Proposte di errata corrige e di modifica dei seguenti allegati al’ACCORDO COMUNALE sui contratti
locativi concordati, depositatc in Comune di Ferrara in data 26/03/2018 e pubblicato il 27/03/2018.

ASPPI, SICET, SUNIA, UNIAT, UPPI, UNIONCASA, CONFABITARE, ASSOCASA

Richiamato I' ACCORDO COMUNALE sui contratti locativi concerdati, predisposto ai sensi di quanto
disposto dalla Legge 431/98 e successive modifiche ed integrazioni e del Decreto del Ministero delle

Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con il Ministero dellEconomia e delle Finanze in data 16.01.2017;

Atteso che tale Accordo @ stato depositato dalle sopra richiamate Organizzazioni sindacali dei Proprietari €

degli Inguilini in Comune di Ferrara in data 26/03/2018 e pubbiicato in data 27/ 03/2018;

Considerato:

- che in fase di prima applicazione le predette OO.SS hanno riscontrato alcuni errori materiali, dubbi
interpretativi e imperfezioni del testo del’Accordo e dei relativi allegati, cui intendonc dare risposta immediata
al fine di una sua corretta appiicazione;

-che le modifiche e integrazioni da apportare al teste dell’Accordo sono le seguenti:

Modifiche ali’Accordo sui contratti locativi concordati del 26/03/2018 e ai relativi allegati: \)
- a pagina 4 dellAccordo i tre capoversi, compresi sotto il titolo: Conratti transitori pgr ﬂﬂ@i universitari, c‘gﬂ & )
vengono sostituiti con i seguenti: =
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CONTRATT! TRANSITORI PER STUDENT! UNIVERSITARI CONFEDE LT IMMOBILIARE a;g;\&
Tali contratti sono utilizzabili per gli studenti universitari regolarmente iscritti ad una'facolta o un istituto ;Sff
universitario o per i laureati, che frequentano corsi di specializzazione post laurea (master, dotiorati, C‘ﬁ |
N\
specializzazioni o perfezionamenti), in un comune diverso da quelio di residenza. =2 |
Essi hanno una durata da un minimo di 6 mesi ad un massimo di 3 anni. (Jj

'_é%

Qualora lo studente universitario o l'iscritto ad un corso di specializzazione frequenti un corso di studio per un
periodo inferiore al minimo previsto al punto precedente, la durata del contratto puo essere inferiore ai sei
mesi.

Alla prima scadenza i contratti si rinnovano per uguale periodo salva recesse del condutiore, con preavviso da

comunicarsi almene 1 mese e non oltre tre mesi prima, fermo restando che la data contrattuale non pud

' .~ Possono essere sottoscritti da singoli studenti o da gruppi di studenti o da Aziende peg fij{tp allo Studio.
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Gli ailegati A,B,C vengono cost fgdificati: QR
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Allegato A contratto concordato (3+2 anhi) | \ -&0
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Il secondo comma dell’art. 2 - (Canone) viene sostituito con il seguente:

1) Il locatore opta per il regime fiscale delia c.d cedolare secca, disciplinata dall'art 3 Dlgs 14 marzo 2011 n.23.
Per effetto di tale normativa il locatore rinuncia sin da ora per lintera durata del contratto di locazione a
chiedere 'aggiornamento conseguente alla variazione ISTAT. Non sono dovute le spese di bollo e di
registrazione. Resta ferma per il locatore la possibiiita di revocare tale scelta annualmente comunicandone ia
volontd al conduttore, con onere per entrambe le parti ed in ragione del 50% ciascuna, al pagamento
dellimposta di registro (e di eventuali bolli conseguenti), richiedendo I'applicazione dellimposta di regisiro al
sensi delfart. 8 comma primo, Legge 431/98 nelia misura del 70%.Sempre in detta ipotesi il canone potra
essere aggiornato, a richiesta del locatore, nella misura del 75% della variazione assoluta in aumento
dellindice dei prezzi al consumo dellISTAT per le famiglie e gli operai e degli impiegati verificatesi rispetto al
mese precedente a quello di inizio del presente contratto.

2) Il locatore non opta per la cedolare secca e di conseguenza richiede I'applicazione dellimposta di registro
ai sensi dell'art. 8 comma primo, Legge 431/98 nella misura del 70%. In detta ipotesi il canone potra essere
aggiornato, a richiesta dei locatore, nella misura del 75% della variazione assoluta in aumento dellindice dei
prezzi al consumo dellISTAT per le famiglie e gli operai e degli impiegati verificatesi rispetto al mese
precedente a quello di inizio del presente contratto.

(cancellare la parte che non interessa)

Il secondo comma dell’art. 10 -(Modifiche e danni) viene sostituito con il seguente:

il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano
derivare a sé, ai suoi conviventi o a terzi dal comportamento proprio e dei propri conviventi, nonché per fughe
di gas, emanazioni nocive, incendio, allagamento, scoppio, altro o per interruzioni incolpevoli di servizi.

Art 15- (Varie) aggiungere al secondo comma i seguenti commi:

Per dirimere le controversie che dovessero insorgere in merito allinterpretazione del seguente contratto le
parti convengono di previamente accedere alla Commissione di Conciliazione di cui al punto 14.

Qualora l'esito della commissione stragiudiziale paritetica nen dovesse dirimere le controversie relative
all'esecuzione del presente contratto e delle sue clausole (esclusi i procedimenti di licenza e sfratto per finita
locazione o per morosita e le controversie di cui ai punti 14) le parti convengono di previamente esperire la
procedura di mediazione di cui al D. Lgs. 4/3/2010 n. 28, il cui eventuale verbale di conciliazione verra
accettato e posto in applicazione senza remore. In caso di mancata conciliazione le parti potranno rivolgersi

alla giurisdizione ordinaria.

Allegato B contratto transitorio (sino a 18 mesi)

Art 4 - (Canone) sostituire il secondo comma con il seguente:




1) Il locatore opta per il regime fiscale della c.d cedolare secca, disciplinata daliart 3 Digs 14 marzo 2011 n.23.
Per effetto di tale normativa il locatore rinuncia sin da ora per lintera durata del contratto di locazione a
chiedere l'aggiornamentc conseguente alla variazione ISTAT. Non sono dovuie le spese di bollo e di
registrazione. Resta ferma per il locatore la possibifita di revocare tale scelta annuaimente comunicandone ia
volonta al conduttore con onere per entrambe le parti ed in ragione del 50% ciascuna, al pagamento
dellimposta di registro (e di eventuali bolli conseguenti), richiedendo 'applicazione dellimposta di registro ai
sensi deil'art. 8 comma primo, Legge 431/98 neila misura del 70%. Sempre in detta ipotesi il canone potra
esseie aggiornato, a richiesta de! locatore, nella misura del 75% della variazione assoiuta in aumento
dellindice dei prezzi al consumo dell'ISTAT per le famiglie e gli operai e degli impiegati verificatesi rispetto al
mese precedente a guello di inizio del presente contratto.

2) Il locatore non opta per la cedolare secca e di conseguenza richiede 'applicazicne dellimposia di registro
ai sensi dell'art. 8 comma primo, Legge 431/98 nella misura de! 70%. In detta ipotesi il canone potra essere
aggiornato, a richiesta dei locatore, nella misura del 75% delia variazione assoluta in aumento dell'indice dei
prezzi al consumc dell’iSTAT per le famiglie e gli operai e degii impiegati verificates! rispetto al mese
precedente a quello di inizio del presente contratto.

{cancellare la parte che non interessa)

AlPart. 12- (Modifiche e danni) il secondo comma viene sostituito con il seguente:

i conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che possano
derivare a sé, ai suoi conviventi o a terzi dal comportamento proprio e dei propri conviventi, nonché per fughe
di gas, emanazioni nocive, incendio, allagamento, scoppio, aitro o per interruzioni incolpevoli di servizi.

All' art 17- (Varie) aggiungere dopo il primo comma il seguente comma:

Per dirimere le controversie che dovessero insorgere in merito allinterpretazione del seguente contratto le
parti convengone di previamente accedere alia Commissione di Conciliazione di cui ai punto 16.

Qualora T'esito della Commissione stragiudiziale paritetica non dovesse dirimere le controversie relative
allesecuzione del presente contratio e delie stie ciausole (esclusi i procedimenti di licenza e sfratto per finiia
locazione ¢ per merosita e le controversie di cui ai punti 16) le parti convengono di previamente esperire la
procedura di mediazione di cui al D. Lgs. 4/3/2010 n. 28, il cui eventuale verbale di conciliazione verra
accettato e posto in applicazione senza remore. In caso di mancata conciliazione le parti potranno rivolgersi

alla giurisdizione ordinaria.

Allegato C contratto concordato per studenti universitari (6-36 mesi) Q / -
P
I

Il secondo comma deli’art. 3-(Canone) é sostituito con il seguente:

1) Il locatore opta per il regime fiscale della c.d cedolare secca, disciplinata dall'art 3 Digs 14 marzo 2011 n.23.
Per effetto di tale normativa il locatore rinuncia sin da ora per lintera durata del contratto di locazione a

2 L . :
chiedere l'aggiornamento conseguente /dla variazione ISTAT. Non sono dovute le spese di bollo e di /1
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registrazione. Resta ferma per il locatore la possibilita di revocare tale scelta annualmente comunicandone la
volontd al conduttore con onere per entrambe le parti ed in ragione del 50% ciascuna, al pagamento
dellimposta di registro e (e di eventuali bolli conseguenti), richiedendo 'applicazione dellimpasta di registro ai
sensi dell'art. 8 comma primo, Legge 431/98 nella misura del 70%. Sempre in detta ipotesi il canane potra
essere aggiornato, a richiesta del locatore, nella misura del 75% della variazione assoluta in aumento
deliindice dei prezzi al consuma delllSTAT per le famiglie e gli operai e degli impiegati verificatesi rispetto al
mese precedente a quello di inizio del presente contratto.

2) Il locatore non opta per la cedolare secca e di conseguenza richiede I'applicazione dellimposta di registro
ai sensi del'art. 8 comma primo, Legge 431/98 nella misura del 70%. In detta ipotesi il canone potra essere
aggiormato, a richiesta del iocatore, nella misura del 75% della variazione assoluta in aumento deilindice dei
prezzi al consumo dell'\STAT per fe famiglie e gli operai e degli impiegati verificatesi rispetto al mese
precedente a quello di inizio del presente contratto.

(cancellare la parte che non interessa

Il secondo comma dell’art 11 -(Medifiche e danni) viene sostituito dal testo sotto riportato:

| conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indireiti che possano
derivare a sé, ai suoi conviventi o a terzi dai comportamento proprio e dei propri conviventi, nonche per fughe
di gas, emanazioni nocive, incendio, allagamento, scoppio, altro o per interruzioni incolpeveli di servizi.

All’ art. 16-(Varie) dopo il primo comma aggiungere il seguente comma:

Per dirimere le controversie che dovessero insorgere in merito allinterpretazione del seguente contratio le
parti convengono di previamente accedere alla Commissione di Conciliazione di cui al punto 15.

Qualora lesito della commissione stragiudiziale paritetica non dovesse dirimere le centroversie refative
all'esecuzione del presente contratto e delle sue clausole (esclusi i procedimenti di licenza e sfratto per finita
locazione o per moresita e le controversie di cui ai punti 15) le parti convengono di previamente esperire la
procedura di mediazione di cui al D. Lgs. 4/3/2010 n. 28, il cui eventuale verbale di conciliazione verra
accettato e posto in applicazione senza remore. In caso di mancata conciliazione le parti potranno rivolgersi
alla giurisdizicne ordinaria.

Art 16-(Varie) aggiungere al terzo comma ia seguente frase:

Il locatore e il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in relazicne

ad adempimenti cennessi con il rapporto di locazione (D. Lgs. 196/03)

L’Allegato 1 viene sostituito dall’Allegato 1 -Tabella delle tariffe delle zone omogenee (REV_01), che si

riporta in appendice alla presente modifica

# .
Allegato 2 Dichiarazione di proprietariofi e condutterifi al fine della determinazione del canone locativo &

concordato parametri per la determinazione del canone di locazione. concordato \

Y N
@%N ‘%\)\r\/ (Q@( {/\ (\\I\M TITE \

N




La Tabella B € sostituita daila seguente:

'TABELLA B -PARAMETRI CORRETTIVI IN AUMENTO
‘ Tipologia Ai7 e AJ2

1

- P - -
Livello di piano (piano terra, rialzato e 1° piano) ovvero presenza di ascensore oltre il
1° piano

2z
=== . . . A
| Presenza di posto auto in uso esclusive dell’inquiiino

(4]

Impianto fisso di condizionamento deil’aria(se installato a spese del proprietario}

' Porta biindata

s | I |

Doppi vetri {escluse ie doppie finestre} . !

6 |
- - . . - S S —
Doppi servizi ‘
7 1
| - ) o ]
Presenza di riscaldamento autonomo |
8
' Edificic con certificazione energetica con consumo in ciasse D o superiore & D w
:
i 10| Aliarme interno o inferriate per immohili posti al piano terra elo primo | I
TOTALE (+) ‘

Allegato 3 dichiarazione di proprietariofi e conduttorifi al fine della determinazione dei canone locativo
concordato parametri per la determinazione del canone di locazione concordato per contratti non assistiti

Lz Tabella B & sostituita dal nuovo allegato:

TABELLA B -PARAMETRI CORRETTIVI IN AUMENTO
Tipologia Al7 e A2

1

'Livello di piano (piano terra, riaizato e 1° piano) ovverc presenza di ascensore
2 oltre il 1° piano

Presenza di posto auio in uso esclusivo deli’inquilino

impianto fisso di condizionamento deil’aria(se instaliato a spese del proprietaric)

Portz blindata

Doppi vetri [escluse le doppie finestre)

Doppi servizi

Presenza di riscaldamento autonemo

‘ Edificio con certificazione-epergetica con consumo in classe D o superiore a b




9
10 Allarme interno o inferriate per immobili posti ai piano terra efo primo

TGTALE {+) |

Aliegato 4 Attestazione di conformita per contratti non assistiti viene sostituito dai seguente:

Allegato 4
ATTESTAZIONE DI CONFORMITA' Al SENS! DEL D.M 16/01/2017

CONTRATTI NON ASSISTITI
L'Organizzazione dei Propietari... oo
{ovvero)
L'Organizzazione dei Conduttori.......ocoevninninicnn i
PRESO ATTO deil’aliegata dichiarazione delldei proprietariofi sig.......ccoo v T e del { dei conduttorili
S0 ctiree e ,relativa all’'unita abitativa sita
17 PO 1 - T e (s

resa al sensi dell'art. 46 D.P.R. n. 445/2000, al fine della determinazione del canone locativo, che diviene parte integrante del

presente atto;

ATTESO che il canone mensile concordato tra le parti contraftuali paria€................. mensili rientra nei parametri previsti

dali'Accordo siglato tra le Organizzazioni Sindacali della Proprieta e degli Inquilini, deposito presso il Comune di

CONSIDERATO che lo schema contrattuale utilizzato per redigere il contratto {contratic 3+2, contratto per siudenti, |
contratto transitorio), registratdo 2 .......coceriiiiiiiiiinins ovvero in corsc di registrazione corrisponde agli schemi

contrattuali, definiti dall'Accorde sopra richiamato.

ATTESTA

ai fini del riconoscimento delle agevolazioni di legge, che i contenuti economici e normativi del contratto sopra richiamato
corrispondono ai contenuti dell’Accordo territoriale vigente per il Comune di.......ooooviiiiiiiiii depssitato in
FiiT T E— P /7

e
[/

| r g

p.Organizzazione \ /7 N |
"\\ g'-.

Si stabilisce che gli allegati 3 e 4 sono parti integranti uno dellaltro e quindi vanno ambedue allegati al contratto
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L’Elenco deiie vie di Ferrara ¢ sostituito dali’Elenco allegato alia presente modifica (Rev_01)

Tutto cid premesso le suddette Organizzazioni sindacali dei Proprietari e degli Inquilini
approvano le sopra riportate modifiche ed integrazieni del’ACCORDO COMUNALE sui
contratti locativi concordati

data.. 06 [06] 2018

Firma e timbri delle Organizzazioni firmatarie

UNIA

Unione Nazionalg inquilini
- Ambiente - ‘:‘ mgo

/' SUNIA
'Si %?t l.;l?nita io Nazionale
d A

Federazione Provingiale -
C.so Isonzo, 18 - Tél. 0632-207637

ASSOCAS A
et A

CONFEDERE 2 -:.-1(’ L U

CoONTBEY LG Qg
=e



