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Norme tecniche per | attuazione della
variante generale al PRG del Comune di Ferrara



COMUNE DI FERRARA
Assessorato all' Urbanistica

Norme tecniche

per |'attuazione

della variante generale
al P.R.G.

del Comune di Ferrara

di cui alle deliberazioni del Consiglic Comunale
n. 11099 dell’ 1 aprile 1975 & n, 9863 del 30 aprile 1975

Approvata con modifiche a integrazioni con deliberazion! della Regione Emilia - Romagna
n. 3402 del 25 ottobre 1977 & n. 3723 del 29novembre 1977, rese esscufive dalla Commis-
sicne di Contrello sull' Amministrazione della Regione Emilia-Romagna con ato n. 5392 del
7 dicembre 1977.



TITOLO |
NORME GEMERALI

ARTICOLD 1
Finalitd delle norme o degli elaborati grafici

1. Le presanti norme disclplinano la we-
_”;_a_.___nummsam. la fabbricazione e le trasformazionl
d'uso delle area dell'intere territoric comunale.

2. Costituiscopo parte integrante della Va-
rlante Ganergle, redatta in base agll artt. 7 e @
della legge urbanistica 17-8-1942 n. 1150 & sue
successive modificazioni e integrazion, oltra al-
le presenti norme, | seguentl elaborati grafici:

— Planimetria 1/10.000 dell'intero territorlo co-
miznale - stato di fatto - Tav. A

= Planimetria 1/10.000 dell’intero territorio co-
midnale - state di progette - Tav, B

— Planimetria 1/5.000 di parti del territoric co-
munale - stato di progetto

— Tavw, C Bis 1-19:
Centre urbano, abitati di  Pontelagoscuro,
Francolino, Malborghetto di Boara, Pontegra-
della, Pontetravegll, Cocomaro di Focomorto,
Cocomaro di Cona, Aguscello, Fossanova 5.
Marco, Torrefossa, Fossanova 5. Biagio, 5.
Marting, Chiesual del Fosso, Porotio,

— Tav. B his
M. Tav, Delegazions
01-1-3-B-7-2-13 Ravalla
25-26-33-34 Parotio
10- 11 Francollno
i7-18-23-29 Baura
A0-31-32-39-40- 49 Danore
36-37-38-45 Quartassns
A - A5 - 52 - 53 Gaibanslla
&0 - 54 5. Martino
55 - 56- 60 - 61 5. Bartolomeno
57-5B-63 -53 -G8 Marrara

— Planimatria 1,910,000
Taw, CS - 1 bis: COMPAGINE FISICA ED AM-
BIENTALE DEL TERRITORIO COMUMALE

— Planimatria 1/2000 - Centro Storico

Tav. CS - 2 bis: CARATTERISTICHE TIPOLOGI-
CHE EDILIZIE

Tav. C5 - 3: STATO DI FATTO DEI SERVIZI

Tav, C8 - 4 his: PIANG DELLA CONSERVA-
Hm_u_m_.ﬂm URBANA E DEGL! INTERVENTI PUB-
8

Tav. CS - 5 bis: PIAND DELLA CONSERVA-
ZIOMNE FISICA DELLA COMPAGINE EDILIZIA

Tav, G5 - 6 bis: PLAND DI RIDRGANIZZAZIO-
NE E DI RIQUALIFICAZIONE DElI SERVIZI E
DELLA UNIMVERSITA'

3. In caso di differenze tra le previsioni di
alaborati grafici a acale diverse, valgono la in-
dicazioni dei disegni a rapportl maggiori.

La Variante generale al Plano Regolatora Ga-
nerale viene qul di seguito indicata come
P.R.G./V.

ARTICOLO 2

MNorme generali sulla disciplina wrbanistica

1. Le trasformezione del suolo e la costro-
tione, anche se frutto di Iniziativa privats, co-
stituigcono una modifica dell’ambients che per
durata & rapportl con la collettivith ha Interesse
pubblico. Il potere dl Indirlzzo & di controlio
del Comune si esercita attraverso gll strumenti
di attuszione del PR.GSY. dl cul al Tieola 11, In
armonia qon | principl della partecipazione & del
Decentramento amministrativa, al fine di garan-
tire la validitd funzionale e soclale delle costr-
zioni & dell'utilizzazione del territorio.

2. DOgni sttivitd comportante trasformaziong
uvrbanistica ed adilizia del territorio comunele
partecips agli oneri ad essa raelativi e I'esecus
zicne dalle opers & subordinats & concessione
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dz parte del Sindaco, si sensl della legge 23-1-
1977 n.. 10.

3. L'urbanizzazione, la edificazlone e le tra-
sformazioni d'uso del territorio sono sogoetie,
altra che alla disciplina delle leggi e del
P.R.G/V., alle disposizion| del Regolamento Ecli-
lizio. del Regolamento di lgiene e del Regola-
manta dl Polizia Urbana [n gquanto pompatibili
con le presenti dizposiziond, pd alle laggi & re-
golament! vigenti In materia.

4. Gli immobili che alla data dell’'adozione
del P.R.G./Y. slano in contrasto con le sus di-
sposizioni possono subire modiflcazionl soltanto
par adeguarsi ad esse.

ARTICOLD 3
Dpere e interventi soggetti a eoncassione comunale

1. Sono soggette a concessione comunale
tutta l@ opere di trasformazione del suolo, di
urhanizzaziona e dl edificaziona, comprase qual-
la relative ad interventl su edificl e opere di
urbenizzazione esistentl, eccettuate la attivita
di conduzione agricola e iz manulenzions nrdi
naria degli edificl.

2. Sonp pertanto soggetie & concessiong co-
munale anche tutte le opere awenti carstlere
precarin {stazloni di servizio, dapositl & magaz-
zini temporanel, ece) tutte le opars relative &lla
rpallzzazione di infrastrutture, 1 depositi di sab-
bia, ghisia e terra, rottemi, rchegal per rou-
lottes e simili, ferm] gli obblighi di ottenere la
altre autorizzazioni previste da legal & regaola-
menti, L'obbligo di richiadere la concessiong Go-
munale vale anche nei confronti delle opere esa-
guite da Enti Pubblici, salvo guanto diapoato
dall'art. 29 della legge 17 mgosto '42 n. 1150 @
euccessive modificazion] e integrazioni. Per gli
adifici di categoria 1 ¢ 2, della zona A, B altres
51 sepgetto a concassione il pifacimento degli
intonacl all'interno degli edificl.

3. Mei provwedimenti di concessiona & ne-
gl strument] wrbanistic d| esacuzione, in basa
alle prescrizioni degli articoli seguenti, deve es-

sere [ndicata la destinaziona d'uso del sunll &
dei fabbricati. L'Amministraziona pud richiedare
un atto di accettaziona delle condizioni apposte
ally concessione.

Qualungue camblamento della destinaziona
d'usn & subordinate al rilascio di Concessiona
da parte del Comune, nal rispetto delle norme
di P.R.G./V. - Il mutamento di destinaziona sen-
25 concessione equivale agli effetti delle san-
zloni applicebili a trasformazione ed edificazio-
e sEnfa concéssiona.

In caso di mutamento di destinazions nan
sutarizzate sono revecate le autorizzazion! di
abitabilits e di esercizio dei laeall,

ARTICOLD 4
Indici edilizi ed urbanistici

;1 Ledificazions & l'urbanizazione nelie va-
rle zone del territorio comunale sono regolate
dai seguenti Indici:

1] St - Superficie territorfale: |8 superficie ter
ritoriale & quella porzione dl territorio che
forma oggetto degli strument! di attuszione
dsl PRG.V. & comprends sia la arae di
pertinanza degli edifici, sia e ares destinate
alle opere d| urbanizzazions primaria 8 58
condaria, con esclusione delle altre sUpEr-
fici destinate dal P.R.G./V. ad uso pubblico.

21 5f - Superficie fondiaria: la superficle fon-

diaria & quella di pertinenza deglh pdificl al
nette delle aree da riservare, in hase olie
presentl norme, alle opere di urbanizzazions
primaria e gacondaria B comungue di uso
pubhlico.
Le zone di rispetto vengono conteggiate 30
lamente al fini della detarminazione della
superficie fondiarla dalle zone agricole con-
finanti.

4] Sm - Unitd minima di intervento: & |"araa
minima richiesta per ogni intervento edilizia
diretto & pér ogni strumanto urbanistico di
attuazione del PR.G./V.



4]

3)

&)

)

&)

Se - Superficie coparta; la suparficie coperta
degli edificl & dej corpl di fabbriza & data
dalla prolezions dai :_“" estem| delle strut-
ture e del tamponamenti parimetrall. La su-
perficie dei volumi aggettanti (bow windows)
& sempreé computata. Sono inoltre computa-
ti | baleconi e le pensiline d'aggetto supe-
riore a mt. 140, | portici, le logge.

8u - Superficie wtile lorda; la superficle utl-
le lorda & data dalla somma delle superfici
di tutti i piani misurate al lordo dells mu-
rature interne e perlmetrali, comprese scale
e vanl ascensore. Sono esclusi dal computo
della suparficie utile lorda | porticati pub-
blicl & | sottotett! risultanti da copertura a
falds Inclineta, la cui altezza non sla in al-
cun punto superiore a mt. 2,30, Sono altresi
escluse le cantine & le autorimesse sottar
ranee o saminterrate di eltezza Inferiore &
metr| 240, i locall destinati 8 servizl tecno-
logici del fabbricato [centrale termica, olet-
trica ecc.], fino ad un massimo del 20%: del-
la superficie wtile abltabile.

V - Volume: 1| volume degli edifici si com-
puta, vuoto per pieno, come somma delle
superfici utlll per le relative alezze di
piano misurate da pavimento a pavimento.

Par l'ultime plano dell’edificio |'sltezza s]
misura dal paviments all‘intradosso del sof-
fitte o della copertura. Qualora fa copertura
gla costituita da porzioni avente diversa sl-
tezza, 81 considera clascuna porzione sepa-
ratamenta.

Qualora la copertura non sia orlzzontale si
considera la media dall’altezza.

D-m.mu_.",.UEEE.Hun___n%EEE:muET
sents _ﬂu percentuale di superficie fondiaria
occupats da costruzioni poste al di sopra del
piano di campagna.

If - Indice di fabbricabilits fondiaria: rappre-
senta il volume massimo In metri cubi co-
struibile per ogni mt. quadrato di superficie
fondiaria.

9]

10]

1]

12)

13]

14)

Uf - Indice di utilizzazione fondiarls: rEppre-
senta || rapporto tra superficle utile |orda
dai fabbricatl e la relative superficie fon-
diaria,

It - Indice di fabbricabilitd territorisla: rap-
presenta || volume massimo in me. costri-
bile per ogni ma. di superficle territoriale.

Ut - indice di utilizzazione territorisle: rap-
presenta il rapporto fra la superficie utile
dei m_m_..._":_nm: & la relativa superficle terr-
tariala,

Hf - Altezza di clascun fronte di fabbricato:
@ rappresentata dalla differenza fra il piano
di calpestio esterno al fabbricate e la pl
alta delle due seguenti quote:

a] softitte dell'ultimo piano abitablle sia
orizzontale che inclinato (in questa ultima
caso caleolata nel punto medio):

b} borde superiore della linea di gronds
o media dell'inclinazione dells coperture
nal caso di fronti che termineno con co-
ronamanto non  orizzontale.

Per gli edifici con frontl di altezza maggiori
di mt. 10 |a distanza dei fabbricati dai con-
fini & misurata dal filo esterno di eventuali
balconi o scale esterne. In ogni caso non si
computano pensiline @ cornlcloni non pre-
ticablli di sporgenza inferiore a me. 1 & acale
eslerne con rampa non superiore & mt. 1
d'altezza.

H - Altezza oV fabbriceto: rappresenta la me-
dia delle altezze delle varie fronti. Sono
esclusi dai limiti di sltezza i manufattl tec-
nicl, quall extracorsa degli ascensorl, tra
licci per linee elettriche, serbatoi idrici, tor-
ri plezometriche, ciminlera, silos e simill.
inzona D & E sono altresi esclusi gll Im-
pianti e le attrezzature che par motivi tec-
nologlei richiedono per I lore funzionamento
una particolare altezza.

Numera convenzionale di abitant! insediati:
gl considera comvenzionalmente che ad un



abltgnte corrlspondano 80 me. di costruzio-
ne comprendendo in tale cifra voluml a
qualsiasi uso destinati.

ARTICOLO 5
Utilizzazione degll indicl

1. Lutilizzazions totale degli Indici corrl
spondent! ad una determinate superficle aaclu-
de ogni Fichiesta successiva di altre concession
edilizie sulla superficie interessata, salvo il ca-
o di rlcostruzions, indipandentemente da gual-
siasi frazipnamento o pasgsaggio di proprieth

2 L'srea di interveénto minimo, fiszata dalle
prosenti norme, pud Bssere cogtituita anche da
pili proprietd confinanti. In guesto caso la con-
cesslone sard subordinata alla stipulazione tra i
proprietari interessati di una specifica conven-

zione da trascrivere nel registri immobiliard,

3. Oualorg un'ares & destinazione OmMOge-
nea. su cul esistono costruzionl che si inten-
dono conservare, venga frazionata allo scopo di
ricavare nuovi lotti edificabili, Il rapporto tra le
costruzionl esistentl e la porzione di area che
a gueste rimane asservita deve rispettare ali
indici di zona.

AATICOLO &

Condizioni di edificabilith e dotazione dei gervizi
di vrbanizzaziona

1. Per tutte le destinazioni, con esclusione
dalle sole zone agricole, 1'edificazione & subor-
dinata, oltre che al rispetto degli Indici previ-
gti, alla esistenza delle opere di urbanizzaziong
primaria, owvero alla previsione della loro rea-
lizzazione nel successivo triennio da parts del
Comune ovvers infine all'impegno dei privatl di
procedere alla costruzione di dette opere corr
temporaneaments agll edifici o nel modl e ter-
mini stabiliti nella convenzione con il Comune.

2. Spno opere di urbanizzazione primaria:

— strade residenziall o a servizio degli insedia-
menti  produttivi. Sono conslderate tali la
strade necesserie a dare acceEssO0 @l gingali
Insediamenti o alle costruzionl con asclu-
slone di tutte le strade ssterne ai centri abi-
tatl classificate nelle categorle A, B & C
ai sensi del DM, 1-4-1068 n. 1404, nonché
della vishilith principale urbana.

— Fognature 8 sistemi di corretto allontana-
mento & smaltimento delle acque;

— rete idrica;

— rete di distribuzione dell'snergia elettrica.
del gas e dal telsfono;

— pubblica illuminazione:

— spazi di sosta & parcheggio pubblico & verde
attrezzato.

9. Al di fuokl dal centro urbano | servizi del
gas e del telefono non scno consideratl neces-
sari ai finl dall'edificazione laddove non sia stata
predisposta da parte degli enti interessatl (A,
G.A., SI1P) la rate principale di distribuzione.

In tutte le zone, tranne che in quelle olas-
sificate A & E, quando si addivenga all'edifica-
zinne In sssenza di intervento urbanistico pre-
ventlvo [piano particolareggiato o piang di lot-
tizzazione), la quantith di spazi di parcheggio
pubblico e di verde pubblico attrezzalo afferante
| lotti di nuova edificazione & determinata nella
seguente misura:

) per gli edifici residenziali:

parcheggio: 4 mg./fab. citta
2 mi./ab. forese
5 mq. ab.

b} per gli insediamenti produttivi industriall o
artiglanali:
parcheggio: 7 mg./100 maq. sup. coperts

verde:

c] per gli insediamanti tarziarl [commerclali, al-
berghieri & dirszionall):
parcheggio: 40% della sup. ustile
__.__.ﬁ_.__..._..mn .&.ﬂ.n“_w_ L] 1] [}



Tali aree destinate a verde e parcheggio ven-
gono looalizzate in via prioritaria nelle zone in-
dicate dal P.R.G./V. o dai Piani Particolareggiatl.

A discrezione del Comune, quando in rals
zione alls situazione del luoghi ne ravvisi |a
hecessita, |a dotszione di spazi di parcheggio
8 verde put aasere richiesta anche nel caso di
interventi sull'adilizla esistente o di amplia-
mento.

L'obbligo della esecuzione diretta delle opere
di urbanizzazione primaria da parte del titolare
della concessions edilizia, pud essers sosti-
tuito in tulto o in parte dal pagamento del rela-
tivo contributo, al sensi della legge 28-1-1977
m, 10,

4. Sono opere di urbanizzezione secondariz:
gl per gli insediamenti reaidenziali:

— agili pido & scunle materne:;

— scuole dell'ohblige;

— mercati & centrl commerciali di quartiere;
— delegazionl comunali:

— Chiese &d altri edifici religiosi:

— tmpiant! sportivi di guartiera:

— centri soclall ed attrezzature culturali e
— sanltarie;

— aree verdl di guartiere,

b} per gl Insediamenti produttivi:

— sarvizl azlendali mense, locall sindacall

e di asslstenzs sanitaria e sociale, biblio-
teche, sale di rlunione, ecc.;

— verde sportive  atirezzato.

3. | parcheggi pubblic! principall, & sarvizio
degli insediamenti esistenti, sono Indicati nelle
tavole di P.R.G./V. Quelli relativi a nuovi ings-

diamenti deveno essere dimensionati sulla besa
di quanto digposto per zone al titolo IV ed avers
un numero di posti macchina tale da eliminars
la sosta dei velcoli sulle sadi stradali, che nan
sono in elcun caso conteggishill come far
cheggio,

L dimensioni di un « posto macching « sone
di metri 5x 250, La larghszza minima dalls cor-
sia di disimpegno & di metri 6. Le dimensioni
di un = posto autocarro » sono di metri 10 x 2.50:
I posti autocarra devono essaere accoppiati in
modo da consentire anche |a sosta di sutotrsal,

ARTIGOLO 7

Parcheggi privati

f. In lutte le nuove costruzionl, ricostru-
zioni o amplismenti, vanno pravistl in aiglunta
ei parchegoi pubblici di cui all'articolo prace-
dente, spazi di parcheggie private nelle quanti-
ta prescritte per | diversi tipl di Insediamento
dalla tabella di seguito riportata.

2. Tali spazl possono essers ricavati nelle
costruzioni stesse, ovvero in ares di partinenza
dell’edificio, oppure promiscuaments, o anche
su drea che non facciano parte del lotto, purché
siano asservite all'insediamento con vincola di
destinazione a parchegpio a mezzo di atto tra-
scritto,

3. Nel caso di impianti scoperti [cinema
all'aperto, piste d= ballo, campl da gioco, ece.)
al fine dell'applicazione del presente articolo
deve essere contegglats come superficie utile
l'area riservata al pubblico, sia a seders che
i phadi.



Spazi per parcheggio private da ricavare nell’a

rea di pertinenza di costruzione e attrexzature

Tipo di insediamento

Superficle parcheggi privali

Residenziale

Strutiure commerciali con superficle di vendita
superlore ai 400 mo., centrl di vendita o altr
insediamenti commerciall dl dimenslone supe-
Florl

Insediamenti alberghlar

Magazzini di deposito & centrl vendita all"in-
Crossn

Cliniche privata

Ristoranti & affini

Teatri, cinematografi e luoghi di divertimento

Impianti industriali o artigianall

Lin posto auto per ciascun appartamento, anche
=& costituito da una sola camera e In ogni caso0
non mena di 10 mg. ogni 60 mq. di superficie
utlle (Sul

mag. 1.5 ogni 1 mg. di superficie di vendita

Un posto auto ogni 2 camara & COomungue non
mena di 10 me. ogni 40 mg. di superficie utila
[Su)

me. 15 di percheggio ognl 100 mq. dl guperficie
utila (5u)

me). 10 di parcheggio ogni posto letio

mig. 10 di parcheggio per ogni 10 ma. di super-
ficie utile [Su)

ma. 10 di parcheggio ogni 10 my, di suparficie
utlle [Su)

mi. 10 per 100 mq. di area del lotto

ARTICOLD &8
Interventi sull"edilizia esistente

1. Interventi di msnutanzione ordingria. Lo
intervento dl manutanzione ordinaria si Intende
limitato alle sole operazionl di:

— tinteggiatura, pulltura e rifacimento |ntona-
chi all'interno degli edifici:

— riparazione Infissi esteimi, grondaie, pluvia-
li, recinzioni, manti di copertura, pavimentas
gionl estarne;

— riparazioni Infissi e pavimenti interni;

—- sostituzioni di rivestimenti interni;

— riparazione o ammadernamento di Impiant!
secnici che non comparting |a costruziong o



la destinazione ex novo di local per sarvizi
igienici e tecnologici.

2. Interventi di manutenzione straordinaris,
Liintervents di manutenzione streordinaria come-
prende le seguenti operazioni:

— lintegglatura, pulltura e rifacimento intona-
chi all'esterno degli edifici;

— consolidamente & risanamento delle strut-
ture verticall esterne o interna:

— Ssostituzione parziale delle strutture orlzzon-
tali (archltravi, solal, coperture] senza cha
¢l comporti variazione delle quote di intra-
dosso della strutturs stesse:

— I destinazione di un solo locale, compresa
nell'edificlo, a servizi igienici e implanti tec-
nologici mancanti;

— rifacimento degli elementi asrchitettonici e
sterni quali: inferriate, bancall, cornicl, zoc-
colature, infisel, pavimentszione, vetrine, fi-
nestre, insegne, tabelle, lscriziani,

Negli interventi di manutenzione straordins
rla non rientra lza modifica della forma e della
pesizione delle aperture originall di ports o fi-
nestre € la maodifiche di posizione, dimensione
&8 pendenza delle rampe di scale e delle coper-
ture. Per la attivitd produttive sono incluse nel-
la manutenzione streordinaria gli interventi edi-
lizi richiesti da necessith di sdequamenti tecno.
legici degll impiantd,

3. Intervent! di ristrutturazione, Lintervants
di ristrutturazione comprende, altre alle opera-
zioni di cul ai precedenti commi 1 e 2, la saguen-
t operazioni:

— costruzione & demolizione di tramezzi divisg-
rl nan portanti;

-« gostituziona parziale mediante demolizione &
ricastruzions delle strutture verticali portan-
ti estena & interna;

— sostituziona delle strutture orizzontall {archi-
travi, solal, coperture) con aventusll varis-
zioni delle guote dei solal, nella misura stret-
tamente necessaria a ragglungers la altez-
2a minime ragolamentari.

4. [Interventi di demolizione con ricostrudlo-
ne, Tale Intervento consistz nellz sostituzicae
tetale o parziale delledificio esistente con un
nuovo edificio, da realizzarsi seconda ali indici
prescritti per le diverse zone dalle present!
norme.

5. Per tutt] gll edifici esistenti, in qualsiasi
2ana ricadano, sono consentite le operazion| di
manulenzione ordinaria & straordinaria, senza
obblign di piano  urbanistico preventivo, In
occasione degli interventi di straordinaria ma-
nutenzione & di ristrutturazione il Comune plid
richiedere modifiche quali: la coloritura di su-
perficl di gualsiasi genere con tinte ldonee, la
rimozicne di recinzioni, insegne, decarazioni, ri-
vestimenti, piccoli voluml accessori, comicl e
shalzi, mant! di copertura, e Ia loro sostituzions
con materiall pitr idonal.

Il Comune pud altresi, imporre che gll edi-
fici ritenuti in grave contrasto con 'ambiente,
vengano modificatl secondn le prescrizionl op-
portune per ottenere un edeguamento ad esso,

6. Per gli Interventi nella zona A eccedenti
la straordinarla manutenziona valgono le cate-
gorle d'intervento specifiche previste per tale
7ONA.

TiToLo n

ATTUAZIONE DEL PIAND REGOLATORE
GENERALE

ARTICOLD g
Strument] di attuarions del P.R.G. V.

. Il PRG./V. si sttua per mezzo dei se
guentl strumenti di sttuazlone: programma plu-
riennale di attuszions; plani particolareggiati di
eganuzione ai sensi della legos 17-8-1942 n_ 1150
piani di zona al sensl della legge 18-4-1952 n.
167; piani di aree per insedlamenti produttivi
ai sensi della legge 22-10-1971 n. 885 articole
27: piani di lottizzazione al sensi dell'art. 78



dellz legge 17-8-1942 n. 1150; intervento edili-
zio diretto delle Amministrazion| stetali e del
Comune per la realizzazione di opere pubbliche;
intervento edilizio diretto di privatl ed Entl pub-
blicl con concessione.

ARTICOLO 10

Programmi paliennali di attuazione

1. 1l Comune dopo |'adozions del P.R.G./V.
formula con delibera conslligre, = programmi
pollennali » contananti:

— l'indicaziona delle opere stradali, delle st-
trezzatura pubbliche, delle infrastrutture tec-
niche ecc., da realizzars! per inizistiva del
Comune o di altri Entl pubblici;

~- | plani particolaregglatl che il Comune In-
tende studiara e adottare ed i relativi stralcl
di artuazione;

— la precisazione delle ares per le quali &
concesso al priveti di presentare piani di
lottizzazione;

— la precisazione delle aree per le quall il
Sindaco, ai fini dell'art. 8, ultimo comma
della legge B agosto 1967 n. 785, Invita 1
proprietari a presentare un progetto di lot-
tizzazione;

— la precisazione delle aree da destinare alla
adllizla economica & popolare in basa alla
legge 18 aprile 1962 n. 167;

— la precizazione delle aree da destinare al
piano per Insediamenti produttivi ai sensi
dali'art. 27 della legge 22-10-1971 n. 865;

— di norma, |la determinazione degll oneri per
opera di urbanizzazione da porre a carlco de-
gli insediamenti, secondo le previsloni di
legge;

— la pracisazione delle eree i cul proprietari
possono presentare domande di concesslone
entro 1l termine fissato dsl programma &
normea dell'art. 13 sesto comma legge 18 gen-
naio 1977 n. 10.

ARTICOLO 11

Piani particolareggiati di esscuziona

1, | piani particolareggiati di esecuzione 30-
no compilati a cura del Comune e approvatl
gon la procedura degli artt. 13 e seguent! della
legge 17-8-1942 n. 1150, Essi debbono indicare:

— gli spazi riservatl ad opera ed impianti di
Interesse ganerale;

— e unité di intervento per la realizzazione di
nuovl Insediamantt e | comparti compren-
dentl aree edificate e costruzionl da trasfor-
mare con relative speciall prescrizioni:

— la reti stradali, ciclabili & pedonall, con re-
lativi snodi: esterne ed interne alle unith di
intarvento;

— gli edifici destinatl a demoliziong o ricostru-
ziona owwero a restauro con refative moda-
lit&;

— |e opere di urbanizzazlone primaria & secon:
daria da realizzare per I'attuazions degli in-
sediamenti;

— la masse & le altezze degll edifici;

— la distanze fra | fabbricati a precisazione e
integrazione delle disposizioni di cul all'art.
g dal D.M. 2-4-1968;

— qgli elenchi catastall delle propristd da espro-
priare o da vincolare;

— gli eventuafl schemi di convenziome rigusr-
danti i rapportl fra || Comune e | privatl, In-
teresasti direttamente all'attuazione del PP,
con particolare riguardo &i tempi e madi di
attuazione delle opere di urbanizzazione & al-
I‘assunzione dei ralativl onerl.

2. Cisscun piano partizolaregglato d'ssecu-
zicne deve essere corredato de una relazione
illustrativa & da una relazione di previsione di
massima della spese occorrenti per l'scquisi-
slane delle aree e per le sistemazioni geners-
i necessarie all'attuazione del pisno.



3. In ogni parte del terrltorio comunale,
compresa la zona agricola, il Comune pub adot-
tare piani particolareggiati, Le presenti norme
stablliseono | casi & le zone nei quali |'edifica-
zione & subordinate alls preventive adozions di
plana perticolareggiato o di altro strumento ur-
banistice preventiva,

ARATICOLO 12

Progetti camunali speciali

1. Mel casi in cul ai sensi delle presenil
norme |'adificazione sia subordinata all’adozione
di strumento urbanistice preventive, qualors I3
area intéressata sia di proprietd comunale o |l
Comune abbia comungue su di essa un potere
di disposizions, potrd consentirsl |'intervento
edillzie diretto previa dellbera consilizre, con
la ouale wverrd approveta la sistemazione urba-
nistica dalla zona,

ARTICOLD 13

Piani di laMizzazions

1. | pianl di lottizzazione possono rligusrda-
re aree inedificate o ares parzialmente o total-
mente edificate da ristrutturare, nel qual caso
vengono chiamati planl di intervento privato.

2. |l progetto di plano di lottizzazione deve
conlenars:

— l'indicazione delle arse & delle opere rela
tive alla urbanizzazione primaria (viahility lo-
cale non indicata nelle tavole di P.R.G./V.
implanti tecnologicl, di acquedotto, distribu-
zlone di gas, spazi di verde pubblico attrez-
zato, & parcheggio pubblico, fognature e elet-
trodottil:

— lindicazione delle arse e delle opare rela-
tive slla urbanizzazlons secondaria:

— la suddivisione delle unitd di Intervents in
lotti edificabili, le norme e le previsioni pls-
nivalumetriche per la disposizione di edifici:

— l'indicazione delle destinazioni d'uso di tutti
gll edifici:

= la_progettazione di massima della opere di
urbanizzazione primaria ed eventualments dl
fquelle di wurbanizzazione secondaria.

3. Il ‘progetta di plano di lottizzazione deve

sasere corredato dal seguenti elaborati e do-
cumanti:

— piano quotato del terreno in scala 1:500, con
Vindicazione dei caposaldi di viferimento;

~ studio geotecnico e ldrologico dell'area in-
beressata;

— schemi planivolumetrici in scala 1:500 dei
tipi edilizi previsti dal progetto;

— scheml planimetrici In scala 1:1.000 delle o
pere di urbanizzazlone primaria [strade, spa-
zi dl soste e di parchegaio, spazi di verde
sttrezzato, fograture, acquedotto, rete di -
luminaziona, distribuzione dell'energia elet
trica & del ga= per uso domestico, rete tele-
fonical con lindicazione dei rispettivi alfac-
clament] glle retl di distribuzione esistenti:

— tabella dei dati di progetto nella quale davo-
no easers indicati: fa superficie totale a le
superfici corrispondent! alle diverse dastl-
nazlonl d'uao e le relative percentuali: 1] vo-
lume edificabile, Il rapporto di copertura di
ogni singolo lotte a gli indicl di fabbrica-
bilita territorlale & fondlaria:

— norme di attuazione, contenentl anche pre-
sorizioni di massima, sui meteriall estarn
da impiegare, sul tipi di recinzione, sulle
esgenze arboree da impiantare nelle aree
verdi, ace.;

— relazione illustrativa del progettn, contenen-
te snche un programma di attuazione coords-
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nato degll edifici e dalle opare di urbaniz-
Zazione;

__ eetratto @ certificato catastale del terren
inclasi nel piana;

— planimetria su base catastale, riportante |
limiti della proprigth, nonché le destinazioni
previste dal PR.G./V.

— proposta di convenzione, redatta in base alle
prescrizioni del successivo art. 14.

| ptani di lottlzzazione sonRo redetti e appro-
vati & norma di legge anche se riguardano un
solo lotto edificatorio o di intervento.

| pianl di lottlzzazione con previsioni plani-
volumetriche, devono definire la posizione & la
alterza degli edificl e individuare le facciate sul-
le guali & ammessa |'apartura di finestre.

ARTICOLD 14

Convenzioni di loftizzazions

i Al sensi della legge urbanistics 17-8-1942
. 4150 & sue successive modificazioni e infe-
grazloni, i plani di lottizzazione sono gutorizza-
ti previa stipulazione fra Comune & |ottizzanti
di una nonvenzione che preveds:

— Pacquisizione gratuita da parte del Comune
ed entro termini prestabilltl, delle ares ne-
cessarie per le opere di urbanizzazions pri-
marla e sacondaria. Nel caso in cul si verl-
fichi difformitd tra la superficie delle aree
nacessarie per le opere di urbanizzazione se-
condarla fissate dalle presentl porme 8 la
suparficie dells aree destinate a tali opera
neli'ambito dell'unita di Intervento, si proce-
de al conguaglio In valore monetario, secon-
do criter! fisseti con daliberazioni del Can-
siglic Comunale;

—_ 'assunzione 8 carico dei privati degli oneri
relativi & tutte le opers di orbanizzazione prl-
marla Inarentl alla lottizzazione nonche la
agsunzione a carico dei privatl delie opere
necessarie per sllzcciare la zona alle urba-
nizzazionl primarie estermne ad essa;

— |'sssunzions a carico dei privatl delle opere
di urbanizzazione secondaria, In proporions
ali‘entita degll Insediamant, gecondo quanic
stabilite per le diverse zone omogense dal-
lie presenti norme. | privati potranne o
vedere direttamente all'ssacuzions delle o-
pare di wrbanizzazicng gecondaria oppure
versare upa somma parl al loro cogta di
costruzione.

La quota parte di opere da parre a carico dei
privati per le diverse zone & stabilita con
delihera consifiare;

_ 'assunzione degll oner di manutenzions del-
le opere di urbanlzzazione ptimaria e s2con-
daria, fino al loro trasferimento gl Comune;

—_ | templ di realizzaziona delle successive fa-
s di Intervento previste dal programms dl at-
tuaziong allegato al progetto;

— | tarmini stablliti per il versamamia dagll o=
neri dl urbanizzazione;

— congrue garanzie flnanziarle per \adempi-
mento degli obblight derivanti dalla conven-
rione;

— Tassunzione dell'obblige dl non mutare e
destinazione d'uso degli edifici o delle loro
partl,

7 (ualors non esista un implanto di depik-
cazione comunale adeguato, la conyenzion da-
ve contenere l'impegno del privatl s postruira
un apposito implanto di dapurazione per il nuo-
vo Insediamento.

In luogo dell’esscuzione diretia dell'opara,
qualora il Comune preveds di dotare Ia zona In
cul ricade la lottizzaziona di implanti di depura-
zione, & consentito || versamanto di una somma
proporzionale &l numero di abitanti insediandl
o rapportata al costo presunto dell'opara.

Lz convenzions da trascriverst a cura @ spese
del proprietario deve essere approvata con de-
liherazione consiilare.

ARTICOLD 15
Plani di ristrutturazione agricola

Sopprass.



ARTICOLD 18
Intervento edilizio dirette

1. Nel casi in cul, ai sensi delle presenti
norme, non sia necessario il piano particolareg-
giato d'esecuzione, nd sia preseritto il piano di
lottizzazione convenzionato, i Sindacao pudy auta-
rizzare, mediante concessione, l'Interventn di-
retio,

2. |l rilascio della concesslone di interven-
to edilizio diretto & subordinato alla verifica da
parte dell’ Amministrazione comunale, oltrechs
dalle norme di legge, di regolamento e df plano,
delle seguenti condiziani:

— dimostrazione con documentazione del pubs-
blici registri da parte del richiedente dal di-
ritte di proprieth dell’'unitha fondiaria di in-
tervento, o, quelora il richiedente non sia
proprietario, del titola valide che consents
di richiedera la concessione (diritto di su-
parficie, di enfiteusi, decreto di oocupazio-
ne d'urgenza, ecec.):

— asservanza defle prescrizioni concernenti g
urbanizzazione primeria di evi all'srt. B delle
presanti norme. L'impegno all’esecuzions di-
retta da parte dell’adificante deve sssere ga-
rantito da cauzione & fidejussione:

— versamento al Comune, in apposito conto
vincolate alla realizzazione di opere di urba-
nizzazione, di una somma che verrd deter-
mingta nellatto dl concesslona secondn Je
norme di cui alla legge 28 gennaio 1977 n, 10.

3. Oualora il Comune ne ravvisi 'opportu-
nita e la convenienza, il versamento dei contri-
butl predetti pud essere sostituite in tutto o in
parte dalla concessione di immobili, aree o edi-
fici di proprieth del richiedente valutati sl presz.
zo i esproprio,

4. Nel provwedimente di concessions sono
indicatis

— f termine per l'inizio dei lavori, che non pub
essere superiore ad un anno dalia data della
emanazione del prowwedimento:

— il termine entro cui I'opera deve essere ulti-
mata &/o abitabile &/o sgibile, che non sub
superara tre anni dalla data suddetta, salvo
proroga da concedersi con provvediments a-
deguatamente motivate, quanda il ritard sia
dovuto ad eventi sopravvenuti durante 'ese-
cuziong del lavorl, non imputabill allg wo-
lonts dael concesslonario.

5. Pub essers assegnato um termine pil
lunge per l'ultimazione dei lavori soltanto:

al quando ls male dell'apera o le sue partico-
larl caratteristiche tecnico-attuative lo ran-
dano indispensahbile:

bl quando s1 trattl di opere pubbliche I cui
finanziamento sla previsto In pio esercizi fi-
nanziari.

Nell'lpotesi di cul al precedente punto a) la
dilazlone concessa non pub essers superiore
a due annl,

B. Dve | lavori non siano statl iniziati o
ultimati entro il termine prescritto, || congas-
sionario deve richiedere una nuova concessione
par |'Intera opera nel primo caso & per |a parts
dell’'opera non eseguits nel secondo,

T. Nel casi di edillzia residenzlale sbitsti-
va, quande non & richlesto il convenzionamenta
dei prezzi di vendita degli allogai o del canans
a'affitto dalle presentl nmorme, || concessiona-
ric pud comunque stipulare una cenvenzions al
sensl degli artt. 7 e B della L. 28-1-1977, n. 10
2l fine di ridurre il corrispettive della concesslo-
ng al solo contribute commisurato slla Inciden
za dells spese di urbanizzazions,

ARTICOLO 17
Modalitd di interventa diretta

1. Per twutti gli Interventi di nuova edifina-
Ziona e per gli interventi sull'edilizia esistente
eccedent] la straordinaria menutenzione, | ri-
chisdentl devono produrre, unitamente alla do-
manda di concesslone | sottoelencati elahorat:
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al planimetria cetastale in scala 1-2000, oppor-
tunamente estesa, al fine di localizzare -
tervento sulle tavole di piano:

b) planimetria particolareggiata, in scela 1-500,
riproducente I'edificio Interessato e gll edi-
fiei limitrofi, 1 tutto oppertunamente quotato;

pianta in scala 1-100 dei planl| abitabili, degli
scantinati, dei sottotettl e delle copertura;

o] graflci di tuttl | prospetti in scala 1-100:

ot

C

&) almeno n. 2 sezionl nel punti maggiormente
significativi;

t ) grafici In planta ¢ sezione della rete fognante;

g) questionari in uso presso il Comune, oppor-
tunamante compilatl;

hi documentazione comprovante la  proprieth
del terreno, da parte de! richiedents o altro
titolo che consenta 'edificazions;

|} certificazione del requisiti soggettivi richie-
sti per l'editicazione in zona agricola;

1) relazione tecnica esplicativa dell'intervento
adilizio.

Per ampliamentl, sopraslavazioni, ristruttura-
gioni & altri interventi sull'edilizia eslstents, ol-
tre agli elaboratl sopra indicatl riferiti allo stato
modificato, dovrd essere presentata la docu-
mentazione tecnica relativa allo steto di fatta,
corredsta tra 'altro di [llustrazione fotogratfica.

Per gll intarventi &I manutenzione ordinarla
e straordinaria, dovranno essere presentatl, fra
gll elaborati sopra Indicat!, solo quelli necessa-
rl ad Hlustrare complutamants il tipo e le mo-
dalita dell'intervento che =i intende realizzare,
corredati da documentazione fotografica.

Tutti gli elaborati dovranno essere firmati dal
tichiedente la concessione edilizia e dal tecnico
progettista,

L'Amministaziohe comunale ha la Facolta di
tichiedere In qualsiasi momento elshorati inte-
grativi dl quelli precedentemente indicati.

Per gli intarvent] in zona A, gli elaborati da
presentere sono quelll indicati all’art, 34,
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2, Prima di redigere | predetti alaborati e
sacutivi, il richiedente ha Facoltad di sottoporre
all' Amministrazione comunale un pregatto di
maszgima, In base al quale ottenere un préventi-
vo parera a proposite della conformity del pro-
getto al piano, per quanto riguarda in particolare
il volome edificabile, la distribuzione deagli sps-
2i interni e la loro destinazione d'uso.

3. E' facoltd del Comune suggerire & pre-
scrivere:

a) il tipo delle coperture, restando in ognl caso
vietata la copertura = a mansarda »;

b] l'uso dei materiali, al fine del loro implego
corretto ed essenziale, tendendo alla massi-
ma funzionalits ed economia costruttive ed
gscludendo quelle finlture e quel rivestimenti
che imitino altri materfall ritenuti di maggaiore
prestigio;

a¢] | tipl & le dimensioni delle recinzion.

ARTICOLO 18
Redazione della mappa di plana

1. Presso I'Ufficlo Tecnico Comunale & con-
servata una copia delle mappe catastali vigen-
ti. firmata dal Sindaco, che viene agglornata a
cura di detta Ufflcio, solla bese delle costru-
zioni realizzate,

2. All'atto della presemtazione di qualsias|
domanda di concessione edillzia, ciascun pro-
fettista deve presentare, a matita e con esatla
arafla, su eatratti delle suddette, le opere pro-
gettate e campire le aree sulle guall & stata
computeta 13 superflcie fondiaria relstiva agli
edifici esistenti o da castruire o, nel caso di
adifici in zona agricola, le unitd azlendali di
partinenza, Tali Indicazioni verranno riportste a
eura dell’Ufficio Tecnico sulle mappe di cul al
PrITIO COMma,

3. All'atto del rilaacio della eoncessions. &
dilizia, gli edifici cui questa sl riferisce vengono
campitl a cura dell’'Ufficio Tecnico Comunale.



4. All'ultimazione dei lavorl, ediflci & rels-
tive aree vengono ripaasati con segno indeleblle,

5. Le mappe suddstte hanno pieno valare
per 1l rilascie o il diniego di concessioni edi-
lizle, qualora siano richleste nuove costruzioni,
| eui indici urbanisticl devono essere computati
sulle ares libere da vincali derivantl da prece-
denti costruzion.

ARTICOLO 19
Deroghe

1. |l Sindaco, previa deliberazions del Con-
siglio comunale, ha Facolty di derogare dalle
prescrizioni di P.R.GJY, limitetamente al casl
dl edifici o di impianti pubblici e dl interesse
pubhblica.

2. Tale facolth pud essere esercitata subor-
dinatamente al preventive nulla osta dei compe-
tenti organismi, ai sensi dell'art. 3 dells leg
21 dicembre 1955 n. 1357 & successive Enmﬂ
ficazionl.

ARTICOLO 20
Licenza d'uso

1. La licenza d'uso riguardante "abitabilith &
l'agibilita degll edificl, & necessarla per uiliz-
zare tuttl | fabbricall situati nel temitorio co-
munale.

La licenza d'uso non pud essere attribuits
qualera non slano stati rispattati gli impegnl de-
rivantl dalle concessioni ad edificare.

2. la licenza d'uso, salvo che non sia ap-
plicata la sanzione pecuniaria prevista dall'srt.
15 della legge 28-1-1977 n. 10, non pud essere
rilanciata a fabbricati & ad unita immobiliari;

— non autarizzati [n tutto o in parte da con-
cassiona:

— destinati anche di Fatto a funzione differents
da guefla determinata nella concessione:

— sostanzlalmente difformi dalle concessione.

La llcenza duso pud essere rilascista solo
ove sussistano | presuppostl previsti dall’art
221 R.D, 27-T-1834 n, 1265,

La licenza d'uso non pub mai essere rils-
sciata se la costruzione viola disposizioni igle-
niceesanitarle a norme urbanistiche Intese a
Flrmuovera cause di ingalubrith,

3. Il Sindaco entro 60 giorni dalle richiesta
della licenza d'use, ove riscontri 'impossibilits
di rilagciarla, deve notificare all'interessato av-
viso con l'indicazione delle opere & degli adem-
pimenti necessarl per ottenere autorizzazions,
prefiggendo un termine non Inferfore a 90 glorni
& non superiore a 120 glomi per 'esecuzions,
Trascorso il termine assegnato, | Sindaco nob-
fichera entro i successivi B0 giomi, diniego mo-
tivato.

4, Mel contratto di compra-vendita "alienan-
te deve dichlarare se 'unitd immaoblilare venduta
sla dotata di licenza d'uso.

5 La licenza duso deva essere revocata
guands vengeno mend | presupposti prescriti
dalla legge, & in particolare in caso di mute
mentz della destinazione d'uso senza conces
sione, salvo le ulterior]l sanzlonl amministrative
g penall previste dalla legge.

TITOLO 1
TUTELA DELL" AMBIENTE

ARTICOLD 21

La depurazione degli scarichi

1. La rete di fognature nereé e gli scarlchi
deélle scque di risulta di ciascuna azienda indu-
strigle o artigionale, deposito o allevaments,
devie far confluire le acque depurate in un ap-
posito tronco di fognetura. Detio tronco deve
essere munito di un pozzetto di ispezione, wbi-
cato in modo da consentire agll organi di vigls
lanza dl effettuare | prellevl In qualsiasi mo-
mento e senza alcun preavviso.
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2, Qualsiasi variazione guelitativa o quanti-
tativa degll scarichi sutorizzati & soggetta ad
autorizzazione del Sindaco.

3. Le acque dl scarico industriale, zooagri-
cole ed artigianali devono avera caratteristiche
compatiblli con le prescrizioni stabilite dall’Am-
ministrazione sulla depurazione deali scarlchi
atess.

4, La rate di raccolta dalle acque pluviall
deve confluire in unico tronco con pozzetto di
ispezione esterno alla recinzione a clelo aparto
e protatto da grata,

5. Il controllo degli effluent! gassosi & svol-
to d'intesa coi compstenti Uffici Provinciall e |l
mancato rispatto delle norme vigentl comporta
il ritira dell'autorizzazione di esercizio degli im-
pianti.

ARTICOLD 22
Uso del sottosuclo - Cave e pozzi

1. E' vietata qualsiasi utilizzazione privata
del sottosuolo diversa dall'uso per fondazione,
serbatol ed impiantl tecnici, sllacciamenti ad
infrastrutture di servizi pubblici, salvo guanto
previsto al punto successivo.

o E' ponsentita la costruzione di autorl-
messe & di cantine destineta a ripostiglio per
residenza con divieto d altri usi.

3. Ogni prelievo dalle falde idriche e ogni
tino di escavazione di materlali sabblosi, ghla-
iosi ed arglllosl, deve ottenere 'sutorizzazions
dell'Amministrazione comunale, alla quala & al-
tresl demandata la sorveglianza dell'attivith di
prelievo, salve le competanze di altre Autorita.

4. In particolare per quanto riguarda l'aper-
ture di nuove cave e l'esercizio di qualle esi-
stentl valgono le disposizion] contenute nella
lagge 26-1-1976 n. 8 e sue successive modifica-
zioni. L'autorizzazione comunale & soggetta a
contributo per le opere necessarle mmm alate-
mazione dei luoght interessati ell'escavazions,
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al sens| dellart. 10 - 1° comma - defla legge
2A-1-1977 n. 10,

5. Lastorizzazione per ['apertura di pozzi
destinati sllp sfruttamento, sla per uso dome-
stico che agricolo-industriale, di falde acquifera
putr essere vincolata, sotto richiesta dell’Amml-
nistrazione, alla prasentazione da parte del ri-
chiedenta, di uno studio idrogeologico completo
che dimosatri il razlonale utilizzo della falda o
delle falde che si Intendono sfruttare. L autoriz-
zazione pub essere revocata gualora, per clrco-
stanze impreviste, si manifestino effetti nega-
tivi sull'equilibric  idrogeclogico.

6. E' vietato lo scarico di acque di rifiuto
e di residul di ognl natura nel pozzi non pil
utllizzati.

ARTICOLD 23
Discariche ed interrimenti

f. L'apertura di nuovl scarichi & sotipposia
ad mutorizzazione dal Gemune. La scelta del
terreno @ subordinata ad uno studio idrogealo-
gico che garantisca l'assenza di pericoln per
Fingquinaments  delle acque superficiall o pro-
fonde & il reperimento di adatto materiale di
copertura, Lo scarico déve essere ubicato If pi
lontano possibile dalle abitaziond, tenendo con-
to della direziona dei wventi dominanti.

2 La richiesta di autorlzzazione deve essers
corredata da un progetto comprendente almena
i seguenti elaborati:

__ rolazione tecnica comprensiva dei risultat]
dallo studio idrogeclogico;

— gorografia in scala 1:25.000;

— planimetria in scala non Inferiore & 1:2.000
con la rappresentazione delle curve di livel-
lo con equidistanza non superiore a m. 0.50;

— serioni in nuimero e scala adeguati;

— disegni costruttivi delle eventuall opare com-
plementari, della viahilitd di accesso e dei
relativl servizi.



ARTICOLD 24
Disciplina dei ritrovament archaclogici

1. Dualora, nel corso dl lavoro di gualsiasi
natura, evvengano ritrovamenti di Interesse sto-
rico o artistico, & fatto obbligo al prapriataria,
al Direttore ed all'assuntore de lavori, di de-
nunciarll alla competents Soprintendanza ai Be-
ni Culturali ed af Sindaco.

2. In caso di ritrovamento fortuite di ele-
mentl edilizi di rilevante Interasse storico, ar-
cheologico ed artistico, nel corso dei lavori
pggetto di concesslone edilizia, Il Sindaco [rLics
disporre [a sospensione o reveca della CONCES-
slone & fornire prescrizioni per la pio ldonea
consarvazione degli elementi ritrovati.

ARTICOLD 25
Tuteda dell'ambiente rurale o delle aree golenali

1. E vietata, senza autorizzazions COrmuna-
le, la discarica di materiali Industriali di rifiuto
a | depositi di rottemi di autoveleali. Tale auto-
rizzazione pud essere concessa solo nella sot
tozona E1 delle zone agricole, in aree distanti
almeno 500 m. dalle strade pubbliche esistent|
o di progetto e almeno 100 m. dalle strade vici-
nali o private, a condizions che sis garantita
l'igiene del suolo e la sus restituzione 3 terreno
vegetale,

Lautorizzazione non pud avere durata slpe-
riora a 10 anni & non & rinnovabile,

2. | depositi di rottami di autoveicoll de.
vono essere, inoltre, circondati di wna fascia
alberata di alberi ad alto fusto, che ne limit |g
wisibilits,

3. E vietato, senza la preventive sutorizzs-
zione comunale, sopprimere corsi d'acqua fa-
centi parte del sistema di irrigazions o di scol,
Le alberature & macchie di vegetazions devano
Bssare mantenute e debitemente curate dal pro-
prietario dell'immobile. L'sbbattimento di tall
piante, eccezione fatta per le piantagioni di al-

beri da frutta e di pioppl da taglio cha non rcsa-
dana nelle fascle di rispetio del cors d'acqua,
comporta per la proprieth Fobbligo di sostituire
Ciascuna pianta abbattuta con altre piante della
medesima 88SeEnza OVVEro con essenze Indicate
dal Comune all'atto dell'autorizzazione.

4. Le piante di rilevante valora paesistico
o storico, elencate in delibera del Consiglio
Comunale, sono soggette a vincolo di conser-
vaziona,

5. Nelle aree golenali del Po e degll altri
corsl d'acqua & vietata la costruzlone di edificl,
L'abbattimento degli alberi deve avvenire a ro-
taziona con sostituzione deqgll Individul abbattutl
in mode da mantenere omogenea la coltre V-
tale. Nelle fascie di territorio sopradescritte so-
no ammessa tutte le opers Idrauliche progria-
menta dette e gli interventi di salvaguardia e di
miglioramento dell'ambients, quali la plantuma-
Zlone degll alberi e la sistemazione dei pereorsi,
Nella aree golenali & vietata la discarics df rifiu-
th o rottam| di qualsiasi tipa.

6. Le vasche di depurazione a cielo libero
devono essere anche esse Inserite nel passag-
gin, proteggendols con filari di alberl posti, ove
richiesto dal Comune, su rilevato.

ARTICOLD 28

Disclplina delle alberature & delle essenze arboree

1. In tuttl gli insediamaenti urbani e produt-
tivi ed In modo speclale nalle aree residenziall
8 di uso pubblico, devono essere curate part-
colarmente le alberature ed Il verds.

2. Le plante ssistent! devono essere salva-
guardate: quelle sbbattute per far luogo alle
costruzionl, previe rillevo (nel rapporto 1:100])
e rogolare nulla osta allegato alla concessione
edilizia, devono essare sostituite con altre di
uguale essenza e di altezza non Inferiore & mt,
2 poste 3 dimora nelle aree libere del lotto.
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3. Le essenre devono essers specificate
nella concessione di costruzione, L'A&mministra-
zione comunala ped, di volla in volta, indicare
le sssenze consigliste & guelle non ammesse.

ARTICOLOD 27

Arredo urbana

i Entro due annl dall’entrata In wvigore
delle presenti norme il Comune adetta una dall-
bera consiliare per la regolaziona dell’ = arredao
urbana «, con la quale stabilisce per ciascun setk
tore del territorio comunale, sulls base dal rl-
lievo dello atato di fetto, le modalita da seguire
per |'esecuzione di opere quali:

a) pavimentazions, tinteggistura, zoccolatura e
riveatimenti estern] Ji edifici e di impianti;

bl nuove aperture & modificazioni di aperture
asiatanti;

o] modifica di elementi architettonlci;
d} finestre. serrande, vetrine;
e} tende e frangisole;

f1 Inzegne, targhe, tabella, Iserizioni. cartalli
pubhblicitari;

gl werande, balconi; ringhiere, bow windows.

Fino afl'adozione di tale deliberazione e pre-
scrizioni concernent 'arvedo urbane verranno
stabllite di wolts In valta ne! contesta dells
concession edilizie.

ARTICOLD 28

Costruzioni lemporanes & campeggi

1. MNon sono ammesse costruzlonl tempo-
range ad uso di shitazioni, se non nelle zone
residanziali e previz concessione edilizia.

2. L'installazione di campeggl e parcheggi
per roulottes non deve occupare un‘area supe-
riore ad Ha. 5. Gli impegni deli’ente o privato

LA

concessionario In ordine al numero massimo
di posti- tenda ammissibile, alla dimensione 8
caratteristiche delle diverse atirezzature di ser-
vizio, alla depuraziona degli scarichi, ace. sa-
ranng senciti de spposite convenzione con il
Comung, spprovetas dal Consiglio Comunale.

TITOLO 1V

ATIOMAMENTO
ARTICOLO 29

Divisione del terriforio comunale in zone
omogeres

1. Il P.R.G./V. suddivide il territorio comu-
nale in 2one secondo la seguente classificazione:

ZOME OMOGEMEE o4 » - di interesse storico
e ambientale; comprendono le sottozone Al,
A2, A3

ZOMNE OMOGENEE « B = - sdificate: compren-
dono le sottozone B1, B2, B3, B4,

ZOME OMOGEMEE « C = - per insediamenti
residenziall; comprendons fe sottozone 1, G2,
C3, G4, G5, CA&.

ZONE DMOGENEE = D = - per Insedlamenti
produttivi;, comprendono |e sottorone D1, D2,
03, D4, DS, DG, DT,

ZOME OMOMGEMEE » E » - par usi agricoil,
comprendono le sottorone E1, E2, E3, E4,

ZOME DMOGEMEE =F = - per attrezzature
dl interesze generale; comprendono le sottozone
i k2, F3. F4FS Fi

Z0OME SPECIALl « G w - par atirezzatura pri-
vaba.

ZOMNE SPECIALI » H v - per attrezzature pub-
bliche dl guartiere; comprendono le sottozone
Hi, H2, H3, H4.

Z0OME SPECIALL =1 » - di rispetto stradale,



2. Le distanze dei fabbricati da; confinl con
zone omogense A, B, C, D, E, e con zone spa-
clali G e H non devono essere infarior alla me-
& dell’altezza dell'edificio con minimo aseolus
to dl mt. 3.00. ' ammessa la costruzione a
confine con zane speciali di rispettn stradale a
nel casl In cui preesistano o siano praviste co-
struzion| in confine, in entrambe ls zone con-
tigua. .

4. In tutte le zone amogenee, con esclusio-
ne della sola zona A, salve e maggiori distanze
praviste dalle presenti norme. per gli edifici
di nuova costruzions & prescritta |a distanza
minima fra pareti finestrate di mt. 10, Tale pres
acrizione si applics anche quando una sols P
rete sia finestrata, sccettuato il caso in cul
una delle pareti sia infariore a mt. 3 di altezza,
Al fini dell'applicazione della presente norma
nen sl considerano finestre le aperture per dare
aria e luce al vani scala, alle cantine. &l locali
destinatl a seryiz tecnologici dal fabbricato.
Mon si considerano altresl finestre e aperture
per dare afia @ juce a cucine & sarvizl igienici,
quando siano posti ad almano dua metri di al-
tezza dal pavimento e non abbiano suparficle
maaglors di mg. 1,

Lz distanza minima fra pareti non finestrate
deve essere pari a due terzi della parate pid
elevata,

Nell'ambito di plani urbanistici di attuazione
con previsioni planivalumetriche pozgong asge
re prascritte distanze inferiorl a quelle so0pra
indicate, Ml X

4. Le zone omogenea A, B, 8 C hanng carat-
tere prevalentemente residenziale, In ezsn, ol-
tre alla residenza, sono ammesse tutte le atti-
vita connesse alla residenza B 00N 8558 Come-
patibill quali negozi, pubblici aserclzi, ufficl,
alberghi, luoghi di spettacolo & Fitrove;  attivi-
ta artigianali e di servizio, ecc. La attivitd pro-
duttive esistenti in zona residenziale possono
ESSETe mantenute, ristrutturate, ampliate nel
rispetto delle speciall norme di zona, purche
non nocive & non moleste e COMUNGUE nan in-
compatibili ool carattere residenziale delle zone

stesse. Le aree e gli edificl destinati ad attivie
produttiva nelle zone residenziall escluse gualle
8 carattere artiglanale, possono mutare desti-
nazione solo a seguito dell’adozions di strumen-
t urbanistici preventivi.

ARTICOLG 30

Zone omegenee « A » - Edificate d'interesss
srorien

. Le tavole CS1, 032, CS3, CS4, €85, C5h,
di cul all'art, 1 interessans i territorio conside-
rato « zona omogenea A =, comprendenta e pars
ti edificate urbane che rivestono carattere di
valore storlco, architettenico ed ambiantale, gl
edifici e | complessi edilizi monumentall cha ri-
sultano ubicati In altre zone nMogense @ nei
centri al forese e gli inzediamenti rurali ad agri-
cali di valore storico efo paesaggistico.

2. MNella tavals CS71, nell'ambito della zona
« & 2, gono distinte tre m.uz..“..wn_:m"

a] soltozona Af, nel centro urbano, nella qugle
Il tessuto edilizio sterico ha conservato le
sue caratteristiche di integrita:

b} sottozona A2, nel centro urbano, costituita
dal risultato delle attuazioni del piano di
amplismento del 1926, del piano di ricostru-
Zione del 1849 e del PR.G. del 1960

c] sottozona A3, nal restante territorio, desti-
nata alla salvaguardia degli Insediamenti adi-
lizi al forese ed agricoli ed al rispetto ambian-
tale naturale e pRESaggistico.

Le prime due sottozane Intersssana il centro
urbano antico definito gul di sagulto col termine
di = Cantro Storlco »; |a terza sottozone [nteres-
sa gli insediament! storicl del restanta terriborio.

3. Tipologie edllizie:

Nella tavola CS2 sono Individuste la pringl-
pall caratteristiche tipologiche degli edifici del
Centro Storico secondo classificazioni Flportate
nella relazione generale, cosi distinte:
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Tipo A:

1) Grandl edifici monumentali (o edifici SpE-
cialisticl nodali unici) comprendenti un Intero
isolato e carstterizzati dalla particolare com-
plessita dell’ organizzazione degli spazi, dalle
forme e delle funzioni {Castello, Palazze Muni-
cipale, ecc.];

2] Complessi monumentali (o edificl gpecia-
listici nodali complessi) caratterizzati dalla va-
ria composizione degll adifici come =i verifica
In particolare nel complessi conventuali:

3) Edificl monumentali non residenziali (o
aeditici speclalistici nodali semplici) come Chisae
battister|, campanill, tord.

Tipo B - Grandi edificl lineari o a corle, ca-
rattarizzati dalla disposizione parallela alla stra-
da, oppure dalla organlzzazione a corte, intorno
alla *Em_m si articolano i corpi di fabbrica prin-
cipali.

Tipo C - Edifici con particolari caratteristiche
tipologiche dette a cassero, costituitl da elemen-
ti che sl ripetono in seria.

Tipe D - Edifici anomall a pianta libera, con
carattaristiche tipologiche tradizionall, ma non
rlentranti in uno schema tipico ripetuto nel tes-
suto antico del Centro- Storico.

Gli edifici ciassificati del tipo A & B sona
quelli che la relazione generale definisce sinte-
ticemente = contenitori =, particalarmente allo
soopo dl precisarne la destinazione d'uso par
essi pli convenlents.

4. Aree scoperte ed a verde:

nella stessa tavols C52 sono inoltre indivi-
duste le aree libere o verdi del Centro Btorica
coai distinte:

a) verds ed ares scoperte private:

b} verde ed aree scoperte di pertinenza delle
attrezzature collettive pubbliche & private:

c] verde ed ares scoperte pubbliche attrezzate
dl quartiere;
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d) verde e aree scoperte di pertinenza del con-
tenitore [aree private o pubbliche legate alla
organizzazione ed all'uso del contenitori].

3. Nella tavola C53 sono Individuate 13 aree
ambientali assunte come base di intervento allo
scopo principale di soddisfare gli standards or-
banistici localizzati nella tavolz CS6.

6. Nella tavols C84 sono delimitatl settorl
urbanistici dl risanamento & ragtauro, contrass
segnati da letters miaiuscole e indice numerico
& le aree di ristrutturazions, contrassegnate da
numerl cardinali,

ARTICOLO 31
Ripristine e conservazione della zona = Aw

1. Aree di ristruflurazione & sattor] urba-
nistici:

neila sottozona A del Centro Storlco zono
previsti intarventi che Interessano edificl sin
gall ed edifici raggruppati In = aree di rlstruttu-
raziona «» o In » sattori urbanistici «. Le « aree
di ristrutturazione » sono individuate come in-
terventi di riqualificazione urbanistica e sono
destinate ad alttrezzature e attivita pubbliche per
soddistare il fabbisogno degli standards figsati
e ad interventi di riqualificazione e riconversione
di attlvith produttive, artigianall, manifatturiers,
commerciali, ecc.

|« sattori urbanistici », nei quali sl Indivi-
duano « sottosettori di intervento », sono indi-
rlzzati al risanamento iglenico-adilizio.

Nella sottozona A del restante territorio so-
no previsti interventi che Interessano  edificl
singoli od organizzazioni fondiarie di corti colo-
niche e centri rurali. Le prescrizionl per dette
organizzazioni tendono-alla conservazione dello
impianto originale ed al rispetto delle aree liba-
e esistenti.

2. Categorie di Intervento:

La tavola C85 distingue gli edificl classifi-
candoli secondo quattro categorie fondamantali
di intervento:



categoria 1 - Restaura conservaliva

s 2 - Restauro parziale con ristruttura-
zionea

i 3 - Bostituzione edilizia
= 4 - Demolizione senza sostituzions

Par gli interventi che vadana oltre la manu-
tenzione straordinaria parziale e Intaressing edi-
fici di categorie 1, 2. 3. |1 rilascio della conces-
sione edilizia & subordinate ad un'indagineg che
accerti quali siano gli elementi da CONSErvare,
definisca la superfetazioni e permetta ['indivi-
duazione della oparazioni pil pertinenti da con-
sentire nell'immobite consideratn.

Par superfetazione si intende agni manufatto
che, costruito in data posteriore all'organismo
originale, non riveste interesse per la definizio-
ne delle caratteristiche funzionali e tipologlche
2 per la composizione formale & |a lettura mor-
felogica dell'editicio.

La superfetazione pub essers costituita da
edificio isolato che ha occupato ares inizlalmen-
te libere o da atcorpamento, sopraelevazions,
tramezzatore 0 sovrastrutture del EOFpo prin-
cipale,

Le superfetazion!, che rlsulteranno Incem-
patibili con le caratteristiche dell'immobile o in
contrasto con |'ambients ovvero non sl caratte-
rizzing come reslizzazionl di qualificato inte-
resse architettonico, dovranno essers demalite
nell'ambito dall'intervanto edilizio, recuperando
& spazio libero I'eventuale area che sttualmante
OCCUpanD, .

Cualora risultasse, 8 saguita di indagini, che
I'attribuzione deflla categoria d'intervento deve
esseré rettificata perchd in contrasto con |g
caratteristiche storico - architettoniche emierse
dall'indagine stessa, il Consiglio Comunale pud
dettare ulteriori limitazioni pits restrittive, Ogni
intarvento edilizio deve sssere coerante con g
categoria i Intervento prescritio. In particolare
non sano consentite quelle operazieni di ma-
nutenzione straordinaria che tendono alla riqua-
lificazione e rivalutazions degli edifici, consoli-
dando uno stato di fatto In contrasto con e
modalith prescritte daila relativa categora.

Ouando sl verifichi tale contrasto, saranno
consentiti solo gli interventi di carattere par-
zigle ¢ le operazioni strettaments necessaris
per garantire la stabilita degli edifici,

A. Categoria 1 - Restaure scientifico s restal-
o conseryativo;

riguarda gli edifici dl preminente valore ar-
chitettonleo ed ambientale,

L'intervento deve tendere al ripristing dei
valori tipologict ed srchitattonic originali: & pre-
scritto il mantenimento della destinarione ori-
ginale o di destinazione analoga 0 comungue
congrua nefle sue conseguenze spaziali e di-
stributive,

Ogni intervento deve avvenire can | metadi
& con le cautele del restauro scientifico per gl

‘edifici di tiga A & par gli edificl o parti di edi-

fici vincolati dalla Soprintendenza o ricadenti
« ape legis « fra gli edifici vineolati, con esclu-
Sione dei vincoli di cui all'art, 21 della leqge
1-6-1939 n, 1089,

Per gli edifici di tipo 8, C, D ognl Intarvento
deve avvenire con | metodi del restauro. coR:
servativo.

Dovranno essere conservati e consolidati,
oltre all'impianio delle strutture portanti verti-
cali ed orizzontali, tutti gll elementi distributi-
Wi, costruttivi e decorativi, di rilleve [posizione
dei collegament! verticsll e orizzontali collettivi,
andronl, cortill, porticati, blocchi scale, volte,
soffittl, stipiti in pistra, pavimentazione, eco.].

Nei sali casi di restaure conservative sard
consentita la suddivislone di grandi ambienti,
con l'uso di elementl leggeri per pareti divisorie,
per salvaguardere decorazioni architettoniche o
pittoriche unfitarie & per evitare sovraccarichi
slle strutture originali portanti.

Ove compatibile con le caratteristiche dello
edificio, potrd essers consentitz |'installazione
di impianti igienici e cucine, anche. in blocchi
unificeti, dotati di impianti di eondizionamenta
d'arin & ventilazione forzats
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Non & concessa |'sggregazione di pid unita
-tipologiche originarie salvo 1| caso dl quelle
adlacenti inferiorf &i 60 mgq. di superficie utile:
In tal caso I'sggregazione potré dar luogo  ad
una o pli unitd dotate di tutt i servizi, nel ri
spetto del caratter] architettonicl dell’'ambiente
@ di quelli tipologici di clascun edifizia.

Nessuna aggregezione potré Essere CoOnsans
tite agli edifici sottoposti a restauro sclentifico.

Nel caso di edificl parzialmente dannaggiati
dz eventl bellici & comunque parzialmente de-
moliti prima dell'adozione del piano. il restaurn
& da considerarsl comprensivo anche delle par-
ti mancanti, se da mappe o altri documenti ri-
suitl definiblle lo stato strutturale a tipologica
architettonico antecedenta ai dannil subiti.

B. Categoria 2 - Restauro parzisle con ristrut-
turazione:

riguarda gli edific! per | quali Interesss |s Gon-
sarvazlone di alcune parti, de definire mediante
lindagine sopraddetta, gual I'impianto strutty-
rale & funzionale. | profili altimetrici. | prospett]
su strada o Interni, le coperture, eventuali ele-
mentl architettonic] caratterizzanti I'impianto
urbano o le aree libere.

La nuova organlzzazione e V'utilizzazione de-
gll Interni ristrutturabili sone condizionate al
rlspetto delle partl soggette alla conservazione
& della volumetria esistente.

C. Categorie § - Sestituzione edilizig:

riguarda gli edifici sprowwistl di ceratteriztiche
tali cha ne glustifichine 1a conservazione totale
o parziale e per i guali & consentita la demoli-
zione & ristrutturaziona,

La concessione di demolizione degli edificl,
sary rilasciata solo dopo quella relativa al pro-
getto di ricostruzione o contestuaimente a que-
sfo,

La ricostruzione deve avvenire nel rispetto
del regolamento edilizio & di Igiena & secondo
i sequantl Indicl: UF - 0,90 ma/ma; IF-3 me/mq.
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D. Categoria 4-Demolizione senzs sostiuzione:

riguarda gll edificl che hanno opcupatn arée
storicamente libere quall orti, giardini, spazi
pubblict, che risultano In contrasta con le carat-
taristiche amblentall ed hanno funzioni Incom:
patibili con fa conservazions fisica e soclale del
Centra Storico.

Per guesti edificl & ammessa la manutenzio-
ne ordinaria, straordinaria e, par le attivitd pro-
duttive, l'adeguamento tecnologico - Funzionale,
purché non cambi la destinazione d'uso.

Qualora cessi la destinazione d'usa, tali edi-
ticl sono destinati alla demollzione al fine di
un recupero dell'srea per uso pubblico efo pri-
vato.

Per tuttl gli edific] appartenenti a guests
categoria ricadenti nelle aree di ristrutturazio-
ne, cosi come definitl nelle tavole di Piano n.
C-3/4 [scala 1:2000) e nells CS /6 (zcala 1-2000],
la definizione degli Intervent! operativi riglar-
dante la destinazione e ubicazlons degll stess|
edifict, gl indici di utilizzazione & |e volume-
trie. viene demandata agli strumenti urbanistici
di attuazione,

In particolare le aree di ristrutturazions nn.
15, 186. 17, 18, 18, 20, 21 & 22 sono destinate [Hrés
valantemente ad interventl di rigualificazione
& riconversione dl attivita produttive, artigianali,
manifatturiere, commerciall esistenti, par il re-
perimentd di congrue estensioni di aree da de-
stinare a verde, por il rispeito e per il FECUDED
delle quantith ambientali rappresentate dalle
Mura & dal Canale di Volana,

ARTICOLO 32
Norme generali e destinaziene d'use

1. GH interventi nel Centro Storico =i al-
tuano secondo quanto previsto dalla legge della
Reglone Emilla Romagna 7-1-1974 n. 2 & dalle
present| norme; essi devono tendere a prasar-
vare il patrimonio edilizio ed urbanlstico = a
mantenere la popolaziona residents,



Allinterna del Centro Storico tutt gli spazi
attualmenta inedificati dovranno essere rigpets
tati o conservati ripristinando I'organizzazione
dl giardinl, orti & parchl esistenti,

La nuova edificazlione & ammessa salo In
caso di sestituzione [cat 3] e negli intarvent]
di riqualificazione urbanistica (aree di ristrut-
turaziona).

Le aree residue delle demolizionl se non ri-
costrulblli saranno destinate & spazi verdi e pa-
vimentati, privati & pubblici.

2. la sostituzions e la ristrutturazione de-
gll edifici dovrd essere eseguita tenendo pre-
sernte 1 problemi di inserimento nell’ambiente:
tale inserimento non deve nacessarlaments av-
venira «per imitazione », sttraverse |a ripeti-
zlone di forme, di tecnologie & materiall usati
nella tradizione locale, ma potrd svvenire attra-
verso ["uso di tecnologie & materiali anche con-
temporanel, tenendo nel dovuto conto | carat
teri morfologici dell’ambiente & 'assetto fon-
diario orlginario,

3. L'sltezza massima nel Centrg Storico non
pud superare quella media degli edifici circo-
stanti di categoria 1 & 2.

Mella zona medioavale, | cui limiti sona defi-
niti nella tavola CS/4, 'altezza degli edifici nan
pud comunque superare il triplo dells larghezza
stradale {rapporto 3:1); nella zoma rinascimen.
tale, definita nella medesima tevola, |'altezra
non pud superare |a larghezza dells strads {rap-
porto 1:1); nelle zone limitrofe alle murs cit-
tadine I'altezza non pud superare la madia dalls
altezza degli edific] circostanti & quella dalle
mura stesse.

4. Per tutti gli intervent! del Centro Storice
riguardant| singoll isolatl & stabilitn Fobblige di
ripristino degli antichi viceli ora astrultl o def
percorsl e panetrazionl intarne che mettons in
comunicazione l'invaso stradale con gl =pazl
interni [giardini, orti, corti, ecc ), guands quest
fanno parte del sistema di strade o plazze pub-
bliche padonali.

5. Per gli edifici che non presenting fe ne-
cessarie condizloni di decoro richiesto dall'am-
biente, il Sindaco potrd Imporre al proprietasi
l'ezecuzione di quelle opers di manutanzione
cha sl rendessero necessarie.

6. Melle sottozone A1 gli interventi dovran-
no. sttenersi ai seguentl requisiti;

al @& richiesto il mantenimento o ripristine delle
tradizionali coperture & tetto con tegole @
candle in cofto; non & ammesso 'uso di te-
gole alla marsigliese o dl altro tipo e la co-
partura & terrazzo; aasiema alle coperturs
andré ripristinato e conservato 1| complesss
delle parti esterne al di sopra della linea di
gronda, quali caminl, torriattl, sbbaini, altane,
£00.;

b} salvo che per la catagoria 3, non & ammessa
l'occupazione con costruzioni intarrate degll
spazi |iberi esistenti: non & concessa la pa-
vimentazione di sree destinate gid ad orto
o glardino, fatti salvi gli interventi destinati
alla creszione di spazi pedonall nell'ambits
di piani particolareggiati;

c) & richlesta la sistemazione a giardinog e s
verde delle ares libare, nelle quali & esclusa
ogni costruzione, anche di carattere prov-
vizorio;

d) & consentita 'utilizzazione ad uso autorimes-
g8 privata di vanl esistenti, 3 condizione che
ci@h non pregiudichi |e caratteristiche morfo-
logiche dell'edificio & non comporti 'aper-
tura di nuavl passl carral o I'allargamento dl
porta;

& consentita l'utillzzazione di soffitte purché
I'intervento previsto non comporti alterazion
della copertura ariginale; sono ammesse solo
piccole aperture e prese di luce od aria non
altaranti | profill altimetrici.

Inoltre IIntervents non dovrd comportare mo-
difiche aila tipologla distributiva (es. sposta-
mento dei blocchi scala, eco.), della strutti-
ra portante, dei solal, salvo 1l caso di ripri-
stino di quote originall nel restauro.

@
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MNon sono ammessi Interventi che prevedano
la sola wtilizzazione delle soffitte.

1] la realizzazione di ascensori, montacarichi
e di altri Impianti tecnologici pud avvenire
qualora non comprometta la tipolagia edilizia,
le strutture portantl e il profilo altimetrico
delle coperture. In particolare non sono am-
massi i volumi teenici che altering le tra-
dizionall coperture a tetto esistent! con tra-
sformazione, anche parziale, In coperture a
terrazzo.

g) l'altezza dei vanl & condizionsta per le ca-

tegorie 1 e 2, se per quast'ultima |l vincolo
parziale & esteso alla conservazione delle
strutture portanti erizzontali, dall'assetto o-
riginale dell’adificio, anche se inferiore =
guanto stabilito del minimi regelamentari.
Il ripristino, nel restauro, di quote inferiori
ai suddettl minimi, sard ammesso se docu-
mentato dettagliatamenta a garanzia del re-
cupero dell'assetto originale completo.

h) per la categoria 3 & chhilgatorio l'inserimen-
to a cortina, sul frontl stradali, dei nuovl
edifici, qualora quelll preesistenti avessero
tale carstteristica.

7. Nella sottozons A 2 le aree sulle guali
ingistono edifici clessificatl di categoria 1 8 2
nella tavala C5/2 sono disciplinate dalle norme
e dalle indicazioni previste per la sottozona A1,

Per gli interventi dl categoria 3, almens 11
50% dal lotto edificabile, ricavato In un unleo
spazio di forma compatta, dovrd eszere siste-
mato 8 verde, tenendo conto delle eventuali
indicazionl contenute nella tavola CS/2.

A tal fine nei progetti di costruzione dovran-
no essere dettagliatamente indicati le alberature
esistanti & quelle di progetto, con indicazione
del tipo e delle dimensioni delle easenze.

#. La sottozona A 3 interessa organizzazio-
ni fondiarie rurall & agricole di notevole wvalore
ambiantale ed architettoniceo.

A salvaguardia e conservazions di queste,
lindagine prescritta dall’art. 31, dovrd indivi-

il

duare le caratteristiche storicotipologiche del
contesto originario, quali borgo -rurale, ceéntro
padronale, corte colonica, complesso monastico
e di culto, ece. Gli intarventl consentlti sono
unicamente quelli di cetegoria 1 e 2, a secon-
da delle caratteristiche tipologiche degli edifi-
ci, @ sono soggetti alle prescrizionl previste per
la sottozona AT,

8. Destinszlione d'uso degli edifici

Mella zona A la destinazione d'uso deve as-
sere compatibile con le caratteristiche tipologi-
che degli edifici:

Tipo A: per le peculiari caratteristiche strut-
turali, organizzative e formali e per la presenza
dl grandi spazi interni ed esterni fortamente
caratterizzati, la destinszione d'uso dl questi
complessi architettonicl pud eszsere esclusiva-
mente quella pubblics o collettiva -o di-attrez-
tatura sociale e religiosa,

Tipo B; & considerano compatibili, oltre alia
residenza, le funzioni di tipo rappresentativo e
culturale o gualsiasi altra destinazione duso
8 queste assimilahbile, in particolare per (1 piano
terra ed il piano di rappresentanza.

Tipo C: le destinazioni d' uso compatibill
sono  quelle residenziali di gualsiasi tfipe ed
artigianali,

Tipo DO: si considerano compatibili [a desti-
nazioni residenziali, articolate in ogni forma e
tipo, e guelle di attrezzature terziarie e produt-
tiva.

Mon sono comungue ammessi ingediamenti
di grandl magazzini ed esercizi commerciali di
superficie di vendita supariore 8 maq. 200. 11
Sindaco he inolire facolta di vietare qualsiasi
destinazione d'uso commerclale, ricreativa, am-
ministrativa, ece. che a causa del genere di at-
tivith avolta, del traffico provoceto, della nock
witd, dell’ inquinamento acustico o per altro
miotivo possa alterare con danno ['equilibrio
urbanistico del Centro Storico,

Jalvo quante previsto dell'art. 29 per il mu-
tamento di destinazione da attivith produttiva



a residenziale, ogni altro mutamento di destina-
zione delle aree @ H_J: edifici & subordinato al-
la stipulazione con il Comune di convenzione,
da trascriversi nel registri immobiliarl, nella
quale | proprietari degli immobili ai im Granc
@ non mutare in seguito ulteriormente la nuova
destinazione ¢ sono previste la panalitd conven-
ziongll In easo di inadempimento.

10. Standards urbanistic

Gll standards urbanistici in zona A VETFENNo
raperiti:

— nell'ambite delle aree di ristrutturazions in-
dividuate nella tavola C5/4;

—— nell'ambito del contenitori indicati nella tav,
CS5/6,

I plani particolaregglati definiranno in detta-
glio sla le destinazioni & gli ysi pubblici spaci-
fici sia le parti tipologlche che saranng intares.
sate dallintervento di restauro & di rifunziona-
lizzazlone sociale e quelle che potranno essere
stralciate dall'intervento pubblico per confer
mare destinazioni d'uso compatibill o per con-
sentira nuove destinazioni congrue con la ca-
ratteristica tipologica.

Il fabbisogno degli standards urbanistici,
quantificato nella relazione del plano & riferito
alle ares ambientali cosl come Individuats nella
C5/3, varra soddisfatto meadiante piani polienna-
i che indicheranno | provvediment specificl In
relazione alle priorita, sis per gli intervent] -
guardanti le aree di ristrutturazione che per
guelli sul « contenitori .

ARTICOLO 33

Strumenti di aMuazions

1. Il piano si attua attraverso gli strumenti
previsti al titolo Il delle presenti norme,

Sono soggetti obbligatorismenta g piano par-
ticolaregpiato tutt gl interventi eccedenti la
manutenzione u:.mazw__._m:ﬂ parziale da effettuar-
si nell'ambito delle area di ristrutturazione, dei

settorl wrbanisticl, dei contenitorl e relative
pertinenze.

2. Unitd minima di interventa

Gll strumenti di attvazione devono oconsl-
derare un'unitd minima di intarvento,

MNel caso di piano particolareggiato ["unita
minima di intervento & costitulta dall'intera area
di ristrutterdzione o ‘dail'intera settore o aotto-
sattore quali delimitati dalle tavole di piano, o
dal contenitore & sus pertinenze,

Nel caso di intervento edilizio diretto peer
unitd minima di intervento. si_intenda la singaola
unita edilizio-immobiliare, risultante da una o
Pil unitd catastali @ costituente storicaments o
attualmente un'unith tipologica e funzionale par
prasenza di partl o servizi d'use comune guali
ingresso, atrio, scale, giardino, ares cortiliva o
altri elemanti,

L'unita minima di intervento & ohbligatoria
per tutti gli Interventi eccedenti la manutenzione
straordinarlz parzigle degli edifici.

Interventi successivi di manutenzione stra-
ordinaria parziale, tali da configurare la manu-
tenzione integrale degli edifici, comportang co-
munque Pobbligo dell'unitd minima di interven
to e, ove prescritto, dal preventivo plano parti-
colareggiato.

3. Convenzlomna

Mei casl in cui & prescritta | obbligatoriets
del piano particolareggiato, il Sindaco, sentits
la Commissione Edilizia e il Consiglio di Ouar-
tiere, tenuto conto delle finalita qmm piano ed
allo scopo di accelerarne | tempi di attuazione,
potrd consentire llntervento edilizio diretto at-
traverso concessioni edilizie, & condizione che
per gli interventi nell’ambito di settori venga
interessato uno stralclo omogenes costituito
da una o pii unité df intervento come sopra da-
finita & venga stipulata con il Comune apposita
comnvenzione.

Tali unithk verranno indicate dal programma
poliennale di attuazionsa,

Per [e aree di ristrutturazions e | contenitorl
tale convenzione dovra tendere ella Individus-

=
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ziohe delle quota da destinare al servizi pubbli-
el nell'ambito dell'intervento, delle modalita di
psecuzions delle opere e di assunzione dei re-
lativi oneri, dei modl & templ di trasterimanto
In proprietda o in uso sl Comune deile quote
pubbliche, delle destinazioni e prescrizioni di
uge delle partl che restano nella disponibilita
dell'edificants.

Le quote delle aree o degli edificl verranno
datarminate, ai Fni dell’applicazione della pre-
sente norma, in sede di programma poliennale
df attuazione. :

Per le area comprese nei sattorl di risana-
mento a restauro la concesslone dovra conte-
nera gli elementi di cui alla delibarazions del
Consiglio Regionale n. 1132 in data 4 ottobre
1977,

ARTICOLO 34

Norme sulla documentazione del progetti

1. Per tutti i progetti d'intervento edilizio
diretta su edifici @ complessi monumantall o su
singoli edifici si richiede la seguente documen-
taziong conoscitiva:

Al rillevo dello stato di fatto nelle scale
1:100 [piante, prospettl e sezionl) e 1:20 [par-
ticolari architattonici costruttivi), compostos da:

— flllevo guotato dei vari plani, coperture &
sotterranei compresi, con Indicazione delle
destinazioni d'uso e delle orditure strutiu-
rall:

— rillevo delle facclate e delle fronti interne
g retrostanti;

— aerionl Indicative longitudinall e trasversall;

— rilieve del verde, con indicazlone della es-

- sanze & relative dimensioni; rillevo o indi-
cazione di ogni elemento estarno qualifican-
te gl spazi aperti [muri, esedre, fontana.
dislivelll, pavimentazionl, ecc.);

— dati metrlcl relativi allo stato di fatto in
ralazione agli indici di cul all'art. 4 delle
morme del P.R.G.V.
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L'Amministrazione potra richiedere gli sla-
borati di rillevo & scala 1:50.

mwm per gli Interventi su adifici di categoria

1 a2

— documentazione storice e storiografica delle
edificio composta da: planimaetrie, plante. ri-
lievl antichi, stampe, documenti |etterarl, Fo-
,_Hun_.m___m d'epoca, certificato storico catasts-
&, 8ct.

C) per gli interventi. su edifici di catagorla

ie 2 tipi Aa B:

— rillevo & semplice contorno, di qualsiasi trac-
cia o elemento architettonlce palese & indi-
viduato attraverso uno’ specifico sondaggio.
da riportars| In piants alzate e sezioni in
acala opportuna, &l fine di evidenziare, at-
sraverso la verlflca tipologica, | progessi di
trasformazions che |'edificic ha subito nel
tempo.

0] documentazione fotografics dello stato
di fatto delle strutture, del particolari qualifi-
cantl lo spazio, dell'esterno, dell‘interno & dello
inzleme. delle finlture inteme, delle pavimen:
tazioni, dei rivestimenti, degli infissi. delle rin-
ghiere, dei materiali usati, ecc.

- E) relazione Mlustrativa con le indicazioni
delle operazioni che si intendono eseguire per
il restauro, il consolidamento, la manutenziang
straordinaria, la ristrutturazione, || cambiamento
delle destinazioni dl uso ai varl piani & degli
spazi scoperti, a confronto con eventuali desti-
nazioni previste dal Plano. .

Tale relazione deve Wustrare ['analisl tipo-
logica e strutturale, | possibili parametri dimen-
slonali & distributivi e tutt] gli elementi che si
intendono conslderara per una pill approfondita
verifica dei modl e del mezzl per la conserva-
rione dell"unith edilizia.

Par gli interventi di manutenzione ordinaria
& =traordinaria parziele dovranno essera pre-
sentatl, fra gli elaborati -indlcati, solo quelli ne-
cessarl ad illustrare il fipa & le modalitd dello
intervento, corredatl da documentazione foto-
grafica,



2. Per gli Interventi su edifici di categoria
1-tlpo A & B il progetto esecutivo oggetto di
concessione adilizia dovrd essere redatto sulla
base delfle indicazioni che verranno Impartite
dal Comune su un progetto di studio di massima
interéssanta lintera unitd edilizia.

Tale studio di massima. che dovrd eviden:
zigra | gritari metodologicl di progettazione in
base & quali si intende operare & individuare
gli interventl che hanno carattere di obbligato-
riath, deve ottenere il parere della Commissio-
ne Edilizia e della Sovrintendenza ai BB.CC.

gt gil Immobili soggett] a tutela ai sensi della
egge n. 1039/194%,

3. |l progetto esacutivo deve essere costi
tuito da:

A pianta in acala 1.100 con indicazioni pre-
cise e particolari del trattamento delle super-
fici esterne ed interne, delle slstemazionl 2
wvarde, ecc, con specificazioni delle destinazioni
d'uso previste al varl plani;

Bl prospetti @ sezioni nella scala 1:100 con
indicazioni precise delle rifiniture murerie e-
sterne, degli intonaci, degli infissi, delle coper-
ture, &cc.;

C) perticolari architettonict esecutivi nella
scala 1:20 delle partl interessate dall'intervento,
con particolare rlferimento alle operazioni di
consolidemento delle stratture.

E' comungue facoltd del Comune richiedere
elaborati integrativi di quelli sopra indicati.

4. Per gll intervent] effettuat! su Immoblll
della categoria 1 - Tipl A e B, & restauroc com:
piuto il titolare della concessione edilizia, dovra
presentare una relazlone sul eriteri che sono
statl sequitl nell’Interventa.

Tale relazione potrd essere richiesta dalla
Amministrazione anche per edifici appartenanti
ad altre tipologie.

In coren d'opera @ richiesta al » Dirsttore
dei Lavori » la tenuta di un « diario del lavori =,
documentato da fotografie, che dowrd essere
conservato in cantiere sempre agglornato a di-
sposizionz dell'’Amministrazione comunale.

In caso di inadempienza || Sindaco ardinerd
la sospensione dei lavorl.

L'lmpresa che esegue | lavorl, data la dali-
catezza dei compitl, deve essere specificata-
mente organizzata e specislizzats sia nel mezd
che nella mano d'opera.

5. La concessione edilizia per interventl di
categoria 1 & 2 viene rilasciata con rlserva di
verifica in corso d'opera. Qualora, nel corso del
lavori ogoetto della concessione, emergano ele-
manti dl carattera storico o architettonico prima
non conosciutl e la cul conservazione o valoriz-
zazlone sla messa In pregludizio dall'interven-
to, Il Bindaco potrd emetters ordine di sospen-
slone del lavori e richieders |la presentazione dl
un nuove progetto, che tenga conto degli ele-
menti emersi in corso dopera.

Analogaments il titolare dells concessions
edilizia, gqualora ai wverifichino le circostanze
suindicate, potra richieders, sulla base di un
ruovo progetto opportunamente documentato, |a
modifica della concessione rilasciata.

fi. OQualora si avveri || danno od un pericolo
di danno duranta | lavorl di un bene culturale
amblentale classificato di categorla 1, 1 pro-
prietari debbono dame Immediata: notizia alla
Amministrazione Comunale e alla Sovrintenden-
za @i Bani Colturali @ prowwedere al lavori ne-
cassarl ad evitare |"aggrevamento del danno.

In caso di crollo fortuito o di demolizione
non autorizzata di gqualsiasi strutturas o ele-
mento architettonico, |l proprietario ha 'abbligo
dal ripristino dello stato preesistente & la rico-
struzione dovea aveenire con gll stessi mate-
rlali & secondo le tecnologle delle strutture &
elementi originari,

ARTICOLO 35
Ione amogenee « B - Aree edificate

1. Le zone omogenee « B = comprendono |&
parti del tarritorio edificate nel limiti di cui allo
art. 2 del DM, 2 aprile 1968.
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Ezse sono  suddivise nelle seguenti sotto-
IO

B1 - Aree edificate urbane della citta
B2 - Aree edificate del forese

B3 - Insedlamenti prevalentemente residenziall
da ristrutturara

B4 - Insediament di edilizia popolare da rigtrut-
turare.

2. HMelle sottozone BY1 & consentito, me-
diente intervento edllizio diretto:
a1 la ristrutturazione degli edificl esistenti;

bl ampliamento, la demolizione e ricostruzio-
m_w degli edifici esistenti con | seguenti in-
fci:

=15 mg/mg
Hf = 11,50 ml.

Le arge libare sono destinate a pubblici ser-
vizi & |a specifica destinazione avverrd in seda
di piano particolareggisto o pisno di intsrvento
privato. Su tali aree & consentito solamenta, me-
diante intervento adilizio diretto, la costruzione
di parages collettivi gastiti dagli utenti al ser-
vizio della rasidenza circostanta nel rispetto de-
gli indici previsti al punto b] del presente com-
ma. Il vincolo di destingzione dovrd essere og-
getto di convenzione con 11 Comune.

3, Mella sottozone B2 & consantito, median-
te Intervento edilizia diretto!

a) la ristrutturaziona degli edificl esistentl;

b] la demolizione con rlcostruzione e l'amplia:
mento degll ediflcl esistent], nuove costruzioni
nel lottl liberl nel rispetto dei seguenti indici;

Hf = 8,50

4. Le sottozone B3 si attuano attravarso in-
tervento urbaniztico preventive [pisno partico-
lareggiate o piane di intervento privatol nel -
spetto del seguent] indiei:

It =35 mg/mg

If =25 mo/mg

it

Sm = intera sotiorona daelimitata dalle tavo-
le o parte della stessa da definire con
dalibara comunale

HF = ml, 18

Prima dell'sdozione degli strumentl urbani-
stici preventivi sono consentite mediante In-
tervento edilizio diretto, le seguenti operazioni:

gl ristrutiurazions degli edifici asistenti;

b1 ampllameanto, demaolizlone e ricostruziona de-
gli edificl eslstenti col seguent] Tndici:

If = 1,5 me/mg.
Hf = 11,50 ml,

5. Malle sottorone B4 & consentito:

— mediante Intervento edilizio diretto; la rl-
strutturazione degll adificl esistenti;

— mediante plano per 'edilizin economico-po-
polare [PEEP] la sostituziona defl’ edilizia
egistente sulla base dei seguent indici:

It =35 me/mq.

8m = Intera sottozona delimitata dalle tevele
di P.A.G./V. o partl della stessa da dofi-
nire con defibera comunale:

Hf = mt. 18

6. Salvo diversa prescrizione del Plani Ur
banistici preventivi, le nuove costruzioni da rea-
lizzarsi in zona B devono osservare un distacco
minimo dal confine di mt. 5. Per gli ampliamenti
degli edifici esistenti | distacchi sono regolat]
dal regolamento edilizio 8 d'igiena.

7. In tutte le zone & consentito, mediante
intervento edilizio diretto, anche oltre |'indice
prescritto, un incremento = una tantum « della
edificazions pari &l 20% del volume esistanta,
esclusivamenta par la costruzione di sarvizl Igie-
nici & garages privati, g condizione che |'indlce
complessive non super | 3 me/mg: ed a condl-
zione, altresi, che la costruzione non risulti in-
compatibile sotto il _w_.n_m__n eatetico e funzionala
con la tipologia degli edifici e ['organizzazions
dagli spazi libari esistenti.



ARTICOLO 36

Ione omogenee «C = - Nugvi insedlamenti
residenziali

1. Le zone omogenes = C«» sono destinate
ai nuovi insediamenti residenziall,

2. Esse sono divise nelle seguentl sotto-
TOHE:

C1 - Insediamenti residenziali In corsa.

C2 « Insadiamenti in corsa per |‘edilizia eco.
nomica e popolare.

C3 - Insediamenti prevalentemante residenziali
ad intervento unitario.

C4 - Insedlamenti residenziall in corse nel cen-
trl del forase,

£S5 - Muovi insediamenti residenziall nei eantri
del forese,

C6 - Muove guote espansione urbana.

3. | tipl di nuowi insediamentt residenziali
previstl sono | seguenti:

A) Case unifamiliari, cio® costituite da un
solo allogglo con accesso indipendents da strada
B con eventuale giardine privato annesso. Dette
CEse possono essere [solate, abbinate o rag-
gruppate in aderenza,

B) Abitazlonl plurifamiliari, clo& appartaman-
i spvrappostl con ares scoperta di uso comune.

C) Complessi di alloggi minimi attrezzatl
di cucine e servizl Iglenici comunque raggrup-
pati, eventualmente dotati di servizl comunl cen-
tralizzati,

4. Le aree scoperte di partinenza degli edi-
tici residenziall debbono esssre sistemate, per
almeno la metd della superficie, s prato con al-
berature.

§. | aservizi igienici di qualsias! dimensiona
g le cucine di superflcie inferlore a mg. 7 pos-

sono essere collocatl all'interno del corpo di
fabbrica e quindl aerati e illuminati artiflclal-
merte. L'impianto di ventilazione forzata a ser-
vizio di dett] locali deve garantire un costante
e sufficiente ricambio d'arla: le caratteristiche
di detto impianto devono essere previste in se-
de di progetto aulla base dells preacrizion] dello
Lifficiala Sanitario,

6. E' prescritta la distanza da tutti 1 con-
finl parl alla meta dellaftezza dell'edificia con
minimo di m. 5.

Salvo in ogni ceso la distanza minima fra
pareti finastrate di m, 10, in zona C & altresi
prescritta tra paretl finestrate di edificl anti-
stanti |a distanza minima peri all'altezza del
fabbricato pit alto; la norma si applica anche
guando una sofa parete sia finestrata, qualora
gli edifici sl fronteggiano per uno sviluppe su-
periore a m. 12

Le dlstanze minime tra fabbrlcati, tra 1 quali
slano interposte strade destinate al traffico
dei veicoll, con esclusions delia viabilith a fondao
cieco &l servizio di singoli edifici o di insedia-
menti, debboro corrispondere alla larghezza del:
la sede stradale magglorata di:

ml. 5 per lato, per strade di larghezza infe-
riore a m. T;

ml. 7.50 per lato, per strade di larghezza com-
press tra. ml. 7 e ml. 15:

ml. 10 per lato, per strade di larghszza supe-
riore a mil. 15.

Qualors le distanze tra fabbricati, coms sopra
computate, risulting Inferiori all’'sfezza dal fab-
bricsto pii alto, le distanze stesse sono mag
giarate fino a raggiungers la misura corrlspon-
dente all'altezza stessa. Sono ammesse distanze
inferiori a guelle Indicata nei precedent! commi
nel case di gruppi di edific] che formino oggetto
di piani particolaregglat! o lottizzazioni conven-
rionate con pravisionl planovolumetriches,

7. Stendards residenziall

Dotazione al ares pubbliche 8 di suoly pub-
blleo In MO AR



Gli strumentl urbanistici di esecuzione per
insediament! nell’ambito delle zone omogense
« (v devono prevedere la seguente dotazione
minima di spazi pubblici, espressa in mg. per
abitante, al servizio degll insediamenti resi-
denziali, oltre le sedl varie

c3 25 ]
istruzlone Fino alla media

Inferlore ] 1] 5]
attrezzature di Interssse
CoOmune 3 2 3
parco pubblico di quar
tlers 16 0 16
parchaggi pubblici 5 3 5

a0 20 an

8. La guantltd complessiva di aree ds de-
stinare ad attrezzaturs pubbliche non potrd In
alcun caso esseré inferiore a quella prevista
par ciascun tipo di zona, pur ammettendosi, a
digcrezione dell’Amministrazione, una diversa
attribuziona per le diverse categorie di serviz
nei casl In cul B garantita la compensazions
nell'ambito di zone confinanti.

ARTICOLO 37

Prescrizioni particolari per le soHozone della zona
e ﬂ ™
1. Softozoma C1:

Sono consentite mediante intervento edilizio
diretto:

a} la ristrutturazions degli edifici esistenti:

b] la demalizione con ricostruzione & gll am-
pliament] nel rispette dei seguentl indici
If 1.5 mc/mg Hf 11,5 m.

] nuove costruzionl nel lottl libari nel rispetto
del seguenti indlci:

IF1.5 me/mq HF11,5m. Uf 0.5 mg/mg Q 45%
an

2. Bottozone C2:

vaigono le prescrizioni del pigno di zane per la
edilizia economica & popolare, approveto con
D.M. n. 1433 del 30-12-1867 e successive va-
rianti, con esclusione della zona H di Via Fabbrl
che viene destinata dal P.R.G./V. a zona F. Le
aree edificabili di completamento comprese nel
perimatro di tale piano sono equiparate alls sot-
tozona C1 per quanto riguarda la possibilica di
adificazione,

3. Sottorone C3:

lo soitozone C3 sono soggette ad intervento
urbanistico unitario esteso all'intera sottozona
guale delimitata nelle tavole di P.R.G./V. Nello
amblto di tale intervento urbanistico unitario
dovranno essere individuate aree di uso pubblico
al servizio dell’'edilizia asistente nella misura
indicats con apposita simbologla nelle tavole
di Piano. Nell'ambito della quota da destinare
a nuova ediffcazione secondo tale simbologia,
dovranno essere osservatl gll standerds previ-
stl per la rona C dalle presanti nome.

L'intervento urbanistico unitario di cui sopra
potra consistere In diversi strumenti urbanistici
[piano particolsreggiato, PEEP, lottizzazioni con-
venzionate) da adottarsi in modo coordinato sul-
la base delle prescrizioni del programma po-
liennale. GIi strementi urbanisticl relativi ai nuo-
vi insediamentl edilizi doveanno osservars lo
Indiea territoriale di 1 mo/maq.

Prima dell'approvazione degli strumenti ur
banisticl preventivi sono consentite mediante in-
tervento edilizio diretto e seguenti operazioni:

a) ristrutturazione deali edifici eslstenti:

b} ampliaments, demolizione e ricostruzione con

| sequenti indici:
If =15 me/mg, Hf = 11,50 ml.

m_um.._._n__uﬁaﬂ_._._u: ﬁ.aﬁﬂ_:n n__u_._._:_._ﬁ_:mu:-
perarg mc, 1.200 per edificio.

4. Sottozone G4

E’ consentito mediante intarvento edilizio di-
ratto;



al la ristrutturazione degli edificl esistenti;

b) la demolizione con ricostruzione e [“amplia-
menta degli edificl esistanti nel rispetto dei
seguenti Indic;

It = 1.5 me/mgq Hf = 8.50 ml.

c] nuove costruzioni nel rispetto del seguenti
indici:

If=15mc/mg: Hf=85ml; Uf=05 mqg/myg;
0 = 45%

La distanza del nuovl edifici dalle strade non
deve essere Inferlore a ml. 10 di cui 5 da desti-
nare ad uso pubblico.

Le pravisioni relative alle strade residenziall
di progetto sono indicative dell’assetto da rea-
lizzara & partanto in fase di attuszicne potranno
subire leggere modificazioni di adeguamento al-
lo stato di fatto della zona.

5. Bottorone O5:

g1 attuano attraverso strumento urbanlstico pre-
ventivo [plano particalaregglato o lottizzazione
convenzionata) nel rispetto del seguenti indloi:

It=1 me/mg; Ut=027 mqg/mg; Ht=28.50 ml.;

Sm: Inters softozona guale delimitata dalle
tavole o parte della stesse da definire
con delibera comunala.

In mencanza di struments urbanistico prevens
tiva sono consentite mediante Intervento adili-
zio diretto le seguentl operazioni:

a) ristrutturazione degll edifici esistenti;

b} demolizione con ricestruzione, ampliamento
degli edifici esistant! con | seguent! indici:

Hf = 8.5 mi.

Gli amplimantl nen possono comungue su-
perare ma, 1.200 per adificlo.

B. Sottorone C&

si attuano solo mediante piano particolaregglato
di iniziative comunale.

If = 2.5 mc/mg;

Dovranno essere oaservat] gli indicl seguenti:
It = 08 me/mg.; H=2050; IH=02T mq/mg.

Sm = intera sottozona gquale delimitata dalle
tavole o parte della stessa da Individuar-
&i con delibera comunale,

In sottpFona O6 & escluso ognl intervenio
nell*ambito del primo programma pluriennale che
[| Comune dovrd adottare, ai sensi dalla |egge
28-1-1977, n. 10.

ARTICOLD 38

Zone omogenee « Do per insediamenti
produttivi

1. Le zone omogenee = D+ sono destinate
gl completamenta, alla rigualificazione e alla e-
spansione degli insediameant! produttivi.

2, | tipl di insediamenti produtiivi sono |
sequent;

a) insediamenti industriali ed artigianali In ge-
Mere:;

h} insadiament] per la conservazions & trasfor:
razione dei prodotti agricali e zootecnic

¢! insadiamenti par attivitd auslliarie a servizio
dei mezzi dl trasporto;

d) depositl di materie prime, esclusivamente in
sottozona D7,

el Industrie per la lgvorazione del materiali ar-
gillosi:

f1 depositl di rottami.

3. MNelle zona previste dal P.R.G./V. per in-
sediamenti praduttivi, debbono essere previsti,
opportunamenta accorpatl, locall destinatl a ser-
vizi socio-ganitart [sedl sindacali e politiche, uf-
fici amministrativi, pollambulatari, sce.).

4, Per ciascuna aziends di nuovo Insedis-
mento & ammessa la costruzione di un solo al-
loggio per il personale di custodia o per il pro-
prietario della superficie massima di mo. 140, E
fecolts del Conslalio Comunala, per comprovate

il



esigenze produttive o organizzalive, consentire
la costruzione di non piG di due alloggl, per com-
plessivi mg. 280. E' vistata la costruzione di al-
loggi all'interna di compless| produttivi nei qua-
l| possano insorgere cause d nocivith.

Gli strumenti urbanistici preventivi possono
ulteriormente limitare la costruzione di alloggl
all'interno dei complessi produttivi e prevedere
servizi di custodla centralizzat], inseriti nail'edl-
ficio del servizl sociali.

5. Le zone amogenee D sono suddivise nel-
le saguenti sottozone:

f1 - Ingediamenti Industriall da mantenare:
D? - insediament] industriali da ristrutturare;

B3 - nuovi insediamenti produttlvi nel centro
urbano;

D4 - nuovi Insediamentl produttivi nel forese:
D5 - Zona Artlglanale;
D - Piano per gli Insediamentl produttivi;

D7 - aree di stoccaggio & deposito di materiall
2 materie prime.

7. Wella sottozona D1 sono ammess| inter-
venti di ampliaments e di ristrutturazione della
attivith esistente, demolizione con ricostruzions,
L'inserimento di nuove aziende potrd avvenira
salo con piano particolareggliato, piano di lot-
tizzazione o piano di Intarvento privato. Per le
azlende con pit di 100 addetti & con una super-
ficie maggiore di 5 ha, ls concesslone adilizla
par opere di potenziamento e trasformazions dal-
I'attivitd produttiva viene rilasciata previo parera
dal Consiglio Comunale.

& Le sottofone D2 si attluano siiraversoc
olano particelareggiato di inizlative comunale,
con Il quale deve essere promosso 1| rinnovo &
I'adeguemento delle strutture produttive, nel ri-
spetto delle caratteristiche ambientall, con -
minazions dalle cause dl nocivith e di disturba,
gia all'interno che nelle aree circostantl.

Ciascuna sottozona di ristrutturazione deve
sssere dotata delle opere primarie & degli spa-

zi attrezzati per sarvizi sociali, verde attrezzalo
s parcheggio pubblico, nella misura & con e
caratteristiche previste par i nuovi insediamanti
industriall dslle presenti norme.

Le caratteristicha delle attivith produttive de-
vono essers valutate in modo organico per cid-
scuna sottorona, con particolare riguardo alle
compatibilita con la residenza per quelle pil
prossime =l centro cittadino, e alla pit effi-
cianta utilizzazione delle infrastrutiure [canali
navigabill, racoordi Ferroviari, strade esistenti
e di progettol.

8. Le sottozone D2 e D4 si attuano medianta
piano particolareggiato o piano di lottizzazioneg.

9. La sottazona D5 = Zona Artigianale » cor-
risponde alla porzione di territorio interessata
alla variante al Piano Regolatore approvaie con
D.M. 1. 1529 dal 10-92-1971, con una quota dl
gepansione su aree In precedanza olassificate
con destinszione agricola,

Su tutta tale area si applicano la norme di
sftuazione contemplate da detta variambe.

In mancanza dl piano particolareggiato l=
quots volumetrica da destinare a residenza, pari
al 20% del volume massimo ammissibile, deve
assera riferitz all'indlce fondiario di tre me/ma.

Per ciascuna azienda la superficie con de-
stinazlane resldenziale non potrad comunque EU-
perare | omdg. 240.

10. Mella sottozona DE sl spplicano le nof-
me del piano degll Insediamenti produttivi, ap-
provata dal presidente della Reglong con da-
oreto n. 1587 dal 2010-1972 che viene intias
gralmente riconfermato.

11. Le sottozone DT sono destinata escli-
sivaments 8 magazzini per deposito di materiall
di agni genere e lavorazion] coOnnNesse.

Si sttuano mediante piano particolareggialo
o plano di lottizzazione convenzionsta.

12. Gl strument! urbanisticl preventivl de
vono prevedere una dotazione di spazl publlicl
e di uso pubblico, compresa la viabilita interna,
n_m._‘ ad almeno il 35% della superficie tarritn-
rlate.



Di tali spazi almeno 1/7 deve essere costl-
tuite da parchegglo pubblico, 1/7 da servizl
aziendali & 2/7 da wverde attrezzato.

Detti strumenti devono inoltre osservare |'in-
dice massimo di utilizzazione territoriale [Li)
di 0,50 mg/mg.

L'unitd minima di intarvento degll strumentl
urbanisticl preventivl & costituita dall’intera sot-
tozona guale delimitata dalle tavole o da stral-
cio della madasima da Indlviduarsi con delibera
del Conziglic Comunale.

13. Prima dell’adozione degli strumentl ur-
banistici preventivi, in tutte le sottozone sono
consentitl interventl edilizi diretti di ristruttu-
razione, ampliamento, demolizione con ricostru-
zione degli edifici asistent], nel rispetto degll
Indici piir gotto indicati ed a condizione che l'in-
tervento non comportl Pampllamento del lotto
di pertinenza dell'insediamento esistente.

1€, In tutte e sottozone |'ediflcazione deve
avvenire nel rispetto dei seguent! Indici:

al nel lott Inedificatl di niowve intervanto:
Uf = 06 mig/me Q= 50%

k1 intersanti sull"adilizia esistente & nuove co-
struzione in lotti gis edificatl:
=1 mg/miq 0 = 50%

In sede di piano particolareggisto possono
esaere previat] indici diversi.

Al fini del computo delia superficle utlle, 1
serbatol, silos o similari a funzione esclusiva-
mente meceanica, vengono conteggiati per una
guantitd pari alla superficle coperta.

Le tettoie, anche so completamente sprovyi-
sta dl pareti di tamponamento, vangono conteg-
glate per intero.

15. | nuovi ediflc, ricostruzioni o amplla-
manti posti nell’amblto delle zone D non posso-
no supsrare |'sltezza di ml, 10.

Al fini dell'osservanza della distanza minima
fra pareti finestrate di cui gll'art. 29, non sl
considerano finestre le aparture aventi un'al-
tezza dal pavimento superiore a mi. 2.

Salve diversa prescrizione degll strumanti
urhanisticl preventivl, | nuovi edifici e gli am-
pliamenti degli edifici esistent! devono osser-
vare un arreframento dalla strada di ml. 15; per
la recinzlon] tale arretramanto & di ml. 5. L'ares
risultante dall'arretramento delle recinzionl de-
va esgsere destinata & parchaggio pubblico.

| muri dl cinta & le recinzioni in genara non
possono superare ['altezza di m. 1,80, salvo che
per particolari disposlzionl dl legge non sla
richlesta un'altezza superlora.

Le nuove costnizion! & ail ampllament! pos-
sono essere realizzati In confine oppure con
una distanza minims dal confine di m. 5.

In tuttl | casl In cul af sensi delle presenti
narma 'edificazione & subordinata all’esistenza
di strumento urbanistico praventiva, anche pri-
ma dell'adozione da parte del Comune di tale
strumento, potranno essere rilasciate conces-
zlonl edilizis per intervento diretto nel rispetio
degll indici indiceti dalla presente norma e &
condizlone che venga stipulata apposita comven-
ginone contenante:

al la descrizione delle opare di urbanizzaziona
primaria mancanti & 'impegno del proprieta-
rio a realizzarle, con lg relative garanzie fi-
nanziarie, gll elementi progetiuali delle opere
gtesse & le modalith del loro trasferimento
al Comuine;

b} la descrizione e l'impegno alla realizzazione,
prima dell'attivazione degll Implanti, di ope-
re per la tutels dallinquinamento delle ac-
que, secondo gquanto pravisto dalla legpe
10-51978 m. 3183

c) le sanzioni convenzionali a carico dei pri-
vati per la Inosservanza degli ebblighl sts-
biliti dalla convenzione nonchg per la inosser-
vanza della dastinazione d'uso.

Melle concessioni edilizia, oltre alle evan-
tuali nuove sedi viarie, dovrd essere prevista
una dotazione dl spazl pubblici nella misura mi-
nima del 20% della superficie fondiaria, da de-
stinare & parcheggi pubblicl, verde attrezzato e
seryizl aziandali
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Il Comune pobrd indicare la locslizzezions
di tali spazi pubblici in zore anche limitrofe, ma
all'interno dalle aree soggette a Piano parti-
colareggiato.

ARTICOLD 39
Lone amogenes « Ew» - Produttive agricole

1. Le zone omogence « E = zono destinate
all'esercizio delle attivitéd agricole dirette e del-
le attivitd connesse con l'agricoitura.

Le costruzloni smmesse sono le seguentl:

a) abftazioni del coltivatorl direttl, mezzadrl o
fittavoll addetti alla conduzione del fondo,
dai proprietari conduttori del fondo 11 cul
reddito derivi in prevalenza dall’attivitd In
campo agricole [(art, 12 [egge 9-5-1975 n.
153), del parsonale di custodia o addetto
permanentemeante alla levorazione del fondo
o al funzionamento delle relstive attrezza-
ture;

magazzini per 1| doovero di attrezzl e scorte,
edifici per la conservazione, lavorazione e
tragformazione dei prodottl [silos, cantine,
frigoriferi, caseificl) edifici per allevament!
zootecnicl, locali per la vendita diretta del
prodottl, serre & ognl altra costruzions con-
nassa all’esercizio dell’attivitd agricola delle
aziende.

2. La concessione edilizia per gli insedia-
manti di cui ai puntl a) & b] potrd essers ri-
chiesta dal seguentl soggetti singoll od asso-
ciati: proprietar] coltivetorl direttl, proprietari
conduttorl di azlenda, affittuar] & mezzadrl, che
al sensl di legge hanno acquisito 11 dirltto di
sogtituirsl al proprietario nell’esecuzionn delle
opere, cooperative dl conduzions e altrd Ent
aszociativi agricoli, socletd operanti nel settore.

3.  L'unitd di intervento & costituita dall'in-
tera arianda agricola,

Per gli interventi di cul &l precedents com-
ma 1 punto b), I'unitd di Intervento pud com-
prandere la superficie delle azlende consorziate.

Ai fini dell'adificazione, non sono considerati
validi frazienamenti di azlende sucoessivi alla

k)

A4

data di adozione del PR.G./V. per | quall le
partl frazionate risultino Inferiorl alla superficle
minima prevista € non corrispendano, sesondo
gli Indici prescrittl, alla volumetria degll edl-
fici esiatentl.

4. Sopprasso.

5. Lle zone omogenee « E« sono suddivise
nelle seguenti sottozone:

« E1 » - agricole normall;

¢ E2'» - agricole di rispetto ambientala;
# E3 » - agricole di campagna parco;

i B4 » - agricole di rispetto dell'shitato,

La guantith massime di edificazion] ammis-
sibili nelle zone = E » sono e saguenti:

— Destinazione di cul alla lettera 8] [cese di
abitaziona):

Sottozona = E1 «  [F200 mc'ha Sm=ha.2
Sottozona <« B2+ 100 me/ha Sm=hka.3
Sottorong = E4 = K100 me'ha Sm=ha . 3

In ogni caso non & consentita una dotazione
di abitazione superiore al 300 mq, per podars,

— Destinazinhe di ewi alla lettera B):
Sottozona « E1» HA00 mefha Sm=ha .2
Sottozona = E2 = W 200 me'ha Sm=ha.d
Sottozona -« E4 «  1F 400 me/ha Sm=ha.3

Per gli allevamenti industriali le serre val-
gono gli indiei & le prescrizioni pili sotto indi-
cate.

La sottorona = E3 » [campagna parco] sard
anggetts & piano particolareggiato di iniziativa
comunale allo scopo di salvaguardare e carat
teristiche amblentall esistentl & di determinare
i vincoll per le proprietd private connesse all'u-
g0 pubblico. | rapportd Fra Comune e ﬂ__.n_uq_?
terl potranno essera oggetio di specifiche con-
venzioni al fine di salveguardare le esigenze
della produzione sgricola.

6. Gl allevamentl zootecnlci si dividono in:
gl familiari;
b) piceali;
¢) grandi e industriall.



Sono familiari gli ellevementi che servono
al bisogno alimentare della famiglia del condut-
tora del fondo. Sono Industriall gli allevamentl
grandi non connassi ad Aziende agricole dl pro-
prietd per quento rigusrda |'alimentazione del
bestiame,

Il numera massimo di capl per allevamenti
piccoll & il seguenta:

M. capi
- Baowini 100
— Owini & caprini 400

— Suini 200 [dl cul al massimo
20 scrofe]

— Pollame & conigli 1.0090

Per allevament! i animali diversi da quelll
indicati, la destinazione fra allevamenti piccoli
g grandi verra fatta per analogia.

Melle sole sottozone « E1 « somo consentiti
allevamenti grandi ed industriall in aree nelle
quall & possibile il controlle degll inquinamenti
atmnosfericl e delle acque superficiali & sother-
renae @ previa realizzazions di appositl Impian-
ti dl depurazione e di ogni altra cautela che ai
renda necessaria a gludizio dell'Ufficiale Sani-
tario del Comuna.

Per gli allevamenti industriall dovrenno es-
sore osserveti 1 seguentl Indicl speclali: 8m
20,000 mq.: Uf = 010 mg./mq., dl cul un mas-
simo di 150 metri quadrl per U'appartamento del
custode.

7. Melle sottozons « E2 « |'edificazions do-
vra conformars| per caratterlstiche e dimensio-
ni al principio della salvaguardia dell’ambiente.
Sono vietate asttrezzature tecnologiche che di
altezza suparino | metr 10, e edifici per la tra-
sformazione di prodotti agricali.

8. Gl Insediamenti di attivitd, che, pure ine-
rentl alla conservazlone e tragformazione dl pro-
dottl agricoll o zootecnicl non sono dirsttamen
te gestitl da produttorl egricoli singoli od asso-
ciatl & che non trattine principalmente prodott
locali, debbono essere localizzati in zona =D =,

8, Per | fabbricatl colonlel destinatl ad abl-
tazione, esiztent| in zona = E » alla data di ade-

zione dal P.R.G./V., indipendentemente dalle di:
mengioni del fondo & consentito gqualsiasi n-
tervento compresa lg ristrutturazione & l'ame
pliamento « una tamtum » delle superfici well,
gl fine della dotazione dei servizi igienici e di
adeguamento alle esigenze familiari del eon-
duttore, nei saguenti [imitl:

— nelle sottozone « E1 = 15% della superficie
utile fino ad on massimo dl 300 mg. com-
plessivi;

— nelle sotftozone « E2 » = B4 #: 15% dellq 5w
perficie utile fino ad un massimo di 200
mg. complessivi;

— nelle sottozone « E3 «: fino all'adozions del
plano particolaregglate: 50 mg. per edificio.

Gli edifici di abitazione non connessi alls
agricoltura esistent! In zona = E = alla data di
adozione de! P.R.G./Y. possono essers mants-
auth, Fstrutturati ed ampliat] « una tantum = nel
limiti del 20% in pil del volume esistente fino
ad un massimo di 600 me. & purché 'indice fon-
dizrin non superl 1,5 mc./mq.

Gli Inzedlamenti produttivi, Industriali, arti-
gianali, commerciali, turistici, esistent! In zona
« E = alla data di adozions del P.R.G./V. possopo
essere mantenutl, ristrutturssi o modificatl. Gli
edificl cen tali destinazloni possono  essers
ampliatl fino ad un 30% in pll della superficie
utile, purché l'indice di wtlllzzazlone Fondiarla
non superl 0.6 mg/mag.

10. Per tutte le sottozone |'altezza massima
deqgll edifici & fissata in metri 850.

La distanza dal confine degli edifici non pud
pesare inferiore alla metd dell’altezza del|’sdi-
ficio, con minimo di metri 5. La distanza tra adi-
fici di abltazlonl ed edifici di cul al punto 1,
lett. b] del presente articolo non pud essere in-
ferlore a metri 20.

| nuovi edifici devono inoltre osservara la
distanza minima di metei 100 dsi limit della
sottozona A 1 & di metrl 10 dal limitl delle sot-
tozone A2 & A3,
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11, Per gll edifici destinati al rlcovero degll
animali vanno asservate le distanze indicate nel-
la tebella seguente:

Allevameanti Allevamenti

agriceli grandi
ploeali & Industriali
mt, mt,
Confini di propriats 35 75
Zone residenziali, cen-
trl e nuclei abitati 300 E00
Strade ao 50
Case d'abitazions Ao &0

le case di shitazione del parsonale addstin
agli allevamenti potranno essere ubicate & di-
atanze inferiori, In relazione alle carstteristiche
delle aziande e degli allevament!. eon un minlmo
di 25 mt,

Le distanze sopraindicate valgono anche per
la Hﬂmn_:m_ﬁ_:_ di stabulazlone all'aparto degli ani-
maili,

12. Per i fabbricati calonici ubleati in zona
o A3+ valgono le modalita d'intervente di cul
all’art. 32. | nuovl edifici devono essere ubicati
al di fuori dell'area delimitata come zona « A «,
Is tal caso dal comtengio degll Indicl viene esclu-
84 la cubatura della stalla & degli altri ricovert
por animall esistenti In zona = A «,

13, Sono conaiderstl serre i manufaty de-
stinati all’ esercizio dl colture sgricole in am-
bientl chiusi, costituiti da strutture stabilmen-
te ancorate al suolo e con coperture a chiusura
laterale abituslmente Infisse, costituite da ve-
tri od altro materiale trasparente. La costruzions
delle serre & subordinata @ concessione edilizia
ed & soggetta alle prescrizioni dalle presenti
norma per quanto riguarda | distacchi e gll
arreframent! stradali, E' prescritto il limite di
altezza di mt, 4,50

Il volume delle serre non viene computato
al finl dell'indlce fondiario.

ARTICOLO 40

Zone omegenee « F » - Attrexzature e servizl
urbani o terriforiali

1. Le zons omogense = F = sono destinate
ad attrezzature ed mpianti di Interesse gene-

Ah

rale, comunale e comprensoriale. In esse possa-
no realizzarsl attrezzature pubbliche o private
al sarvizio del pubblico.

2. Esse sono divise nelle seguenti sotto-
Fone;

F1 - Aftrezzature & caraltere superiore ur-
bano o territoriale [quali: Istruzione supariore,
parchi, attrezzature Integrate & servizio d set
tori territoriall, ece);

F2 - Attrezzature speciall [quali: ¢asarme,
carcer, eoc.);

F2 - Implantl tecnologisi (quali: depuratore,
incenaritore, centrale del gas):

F4 - Attrezzature amministrative & tecinico-
distributiva [quall: Centri commerclali all'ingros-
80, Cantrl commersiali Integrati, Mercato orto-
frutticoln, Macella):

F5 - Bervizi del Canale Mavigabile:

FB - Bervizl della viabllith & dei traspert
[quall; parcheggi, parcheggl scambiatori, aree
per aulostazione e fermata di mezzl pubblici,
attivita artigianall o commerciali al servizin dei
trasparti, alberghl, eeel).

3. Ferma restando la destinazione generale
a servizl, Il Comune attraverso plano particola-
regaiato ha sempre facoltd di varlare la desti-
nazloni specifiche che indicano per guale tipo
di attrezzatura ciascuna area vada in particola-
re utilizzata, di modificare la ripartizione della
zone F sssegnandone delle parti & une sotto-
zona diversa da quella originariamente Indicata,
di tresferire guote dalle zone F alla zona H {at-
trezzature pubbliche di quartiere), senza neces-
sith di Variante al P.R.G./V.

Le sottozone « Fw di progetto destingte ad
socogliere attrezeature diverse e con una BU-
perflie magalora di 4 ettarl, sono soggetia,
prima dall’ edificazione, a&d Intervento urbani-
stice prevantivn,

4, Le attrezzatura realizzate da privati in
zona « F w sono soggette alla stipulezione con



Il Comune dl una convenzione che stabilisca i
criteri di utilizzazione dell’'area, la destinazione
d'uso degli immobill In funzione della laro utiliz.
zazlone a servizio del pubblico.

5. MNella zona « F+« & ammessa solo la ra-
sidarza per il personale di sorveglianza degli
impiant] & delle attrezzature, salvo diverse pre-
scrizioni in sede di piano particolaregglato, che
potré destinare parte dell'ares ad edilizia resl-
denziale,

6. Ledificazions in tutte le zone « E», &
scluse la aree a parco della sottozona F1. deve
rispattare | sequenti Indicl:

— In easo. di Intervento edilizia diretto:
If=3 me/mg, Uf=06 mg/mg.

— in caso di intervento urbanistico preventiva:
it=25 mc/mg. Sm = intera sottozona o
gtraltio da individuars! con delibera del Con-
siglic Comunala.

Melle aree a parco pubblico della sotto-
zona F1 & vietata gualsiasi costruzione ad ecce-
zione delle attrezzature di gioco, degli implanti
ricreatlvl per giovani e edult e delle attrerzaty-
re relative al servizi igienico-sanitarl,

7. Melle aree destinate a parcheggl scam-
biatori, al fine di sshvaguardare le migllori con-
dizioni ambientali, gll interventi devono preve-
dere congrui distacchl a verde dalle ahitszioni
& programmate guantitd di posti maeching in
rapporto alle singole localitd,

ARTICOLO a1

Zone spedali « G» - Aftrezzature sociali e
sportive ed aMivita terziarie private

1. L& zone speciall « G« sono destinate alla
costruzione delle seguanti attrerzature: sttroz-
zatura seciall o circoli privati; sedl di partiti
¢ associazionl; banche o amminlstrazioni pri-
vale; aitrezzature sportive privete; luoghi di
spattecole e dl ritrovo; cliniche & case di curs

private; attrezzatura turlstiche, ricreative e al-
berghiere ed altre analoghe.

Nell'ambito della zona « G « sono consentite
abitazioni per il personale di sorveglianza nella
misura di un alloggio per clascuna attrezzaturs.

2, MNelle zone « G » |g licenza edilizla viene
rilasciata previa stipulazione col Comune di
una convenzione tendente a salvaguardara la de-
stinazione dell'immobile all'uso convenuto e le
suo conformitd ai programmi dell’Amministra-
ziong comunale,

L'intervento edilizio diretto dovrd essere cor
redato da un progetto dl sistemazione dell'in-
tera area ed eventualmente di quella circostante
di pertinenza dellimmeblle che dimostri ['inss-
riments urbanistico degli edifici e la posaibilita
di sistemazione coordinata nells zona.

Tale progetto verrd approvato in sede di can-
venzione di cul al punto precedents,

3. Per le diverze destinazion! 'edificazione
¢ regolata dai seguent! indici:

— per le attrezzature sportive private:
Uf =01 g/ .

— restanti destinazionl: UF = 0,65 mg /maq,

Gli edifici esistent! possono ristrutturarsl
solo per adeguarsi al suddetti indici, E' pri-
scritta la distanza dal conflne pari alla meth
dell'altezza degli edifici, con minimo di mt. 5.

ARTICOLD 42

Zone speciali « Hw - Aftrezzature pubbliche di
Quartiere

1. Le zoane = H » costitulgcono, insleme alle
aree do reparirai all'interno del nuovl Insedia-
mefnti residenziall e produttivi, Ia dotazione di
spazi pubblicl & di wse pubblico a livells di
quartiere o di Insediamanto di attivita produt-
tive,
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2. Esse sono distinte nells seguenti sot-
tozona:

H1 - Verde pubblice;

HZ - Servizi di quartiere (varde pubblico at-
trézzato, asill nido, scuole dell'infanzie & dello
abblign, servizi sociall e civill di interesse eo-
mung, chiese ed altri edifici per servizi rellgio-
8i, circoli ricreativi e sociall, mercatl, ecc):

H3 - Attrezzature a servizio degll insediamen-
1 produttivi [servizi aziendall, mense, locall sin-
dacali, di asslstenza sanitarla e sociale, biblio-
teche, sale d| riunione, ece.):

H4 - Attrezzature integrate a servizio dells
attivitd produttive » dells residenza.

3. Le aree par il « verde pubblico » sono
destinate alla conservazions ed alla creazione
di parchl pubblici di Cuartiere, In tali aree &
vietala qualsigsi costruzione stabile: sono am-
messe solo costruzioni di caratters provvisorio
quall chioschi per ristoro, servizi iglenici at-
trezz| per il gloco dei bambinl.

4. Le aree per |l «verde pubblico attrez-
zato » nell’ ambito delle sottozone = H2 « sono
destinate ad impiantl pubblici per il gioco & lo
sport. 3ono ammesse attrezzature sportive co-
perta & scoperte di qualsiasi tipo,

Per le attrezzature sportive coperte non deve
asasre. guperato |'indice UF = 01 mqg/mg.

Le ares libere da attrezzature devono essere
sistemate a verde,

Una parte dell’area, parl a 0,05 mg/mq della
superficie fondiaria sars destinata a parcheggi
pubblici.

3. Melle gree destinate ad attrezzature sco-
lastiche, olire agli edificl secolastici, sono con-
sentite le attrezzature culturali, sportive e rl-
crestive connesse con Pattivith didattica.

La distanza tra pareti finestrate del locali
destinati ella permanenza di persone non deve
essere inferiore all'sltezza della parste pil alta
B comunque non inferlore & ml. 12.00,

an

La distanza dai confini non deve essere in-
feriore alla metd dell’sltezza dedl"edificlo, con
minima di mt, &,00.

B, Ledificazione nelle zone « H », escluse
le aree a verde pubblico delie sottozone H1 8
H2, deva rispattare | saguent] Indici: IF=3 mec]
mg; Ut=0,6 mq/mag; parcheggl: 10% della su-
perficie fondlaria.

ARTICOLD 43
Zone speciali « | v - Rispette stradale

1. Bono destinate alla tutela della viahilita
agistente o di progetto @ sono dimensionate te-
nendo conto di quanto prescritto dal PR.G./V.
0, qualora manchino speciall prescrizioni, dal
LM, n. 1404 dell'1-4-1968. Per le strade vici-
nall, in mancanza di prescrizionl di PRG. V.,
la zong dl rispetto & estesa per 15 metri d am-
bo i latl della strada, misurati dalla mezzeria
atradale.

Sulla zone di rispette stradale nan & eonten-
tita la costruzione di edifici o dl altri manufatt
edilizi, comprese le recinzionl. Sono consentite
solo rocinzioni costituite da rete metzllics in-
terposts 8 slepe viva. Sulla zona di rispetio
stradale & sltresi ammessa la realizzazione, at-
traverso concessioni temporanee, di attrezzatu-
re a servizio delle strade (stazioni dl servizio,
distributori dl carburante).

2. | tracciatl e le tipologle indicats nelle
tavole dl P.RG./V. per le infrastrutture varie
hanno valore vincolante nel confronti dal pro-
prietarl privati fine alla redazione dei progettl
esecutivi di sistemazione o di costruzione delle
singole strade. Fino a tale momento le Indica-
zioni di P.R.G./V, vanno considerate di massima
per quanto riguarda |'sndsmento. generale del
tracciato, le caratteristiche degli svincoli e 2
larghezza della carreggiata stradale; gli asse-
stamentl di trecclato e gli altri eventuali ritoc-
chi tecnlei sono definiti in sede di progetto
esecutivo nell'ambito delle fascie di rispetto di
PR.G./V. senza che tall modifiche comporting
Variante di P.R.G./V.



3. L= zone di rispetto stredale. confinanti
con zona aventl destinazione diversa da quella
agricola, devono esseres sistemate a2 verde ed
alberate, ed in esse possono essers reallzzat
parchegai pubblici & di uso pubblico, percorsi
pedonali & ciclablli; sa confinanti con zone s0¢g-
gette 8 Piano Particolareggiato d'Esecuzione o
A lottizzezione, devono essere sistemate nal
quadro dell'intervento di pertinenza, Se Pinter-
vento consiste in lottizzazlone, la zona di rispetto
stradele deve essere sistemata a cura o spese
dal lottizzante & ceduta al Comune nel quadro
dalle aree di urbanizzazione primaria.

4. Per gli edificl di abitazione ubicati allo
interno delle zone di rispetto & ammesso un In-
cremento per una sola volta dell’adificazione
esistente, al fine di una dotazione igienica pid
rezionale, & condizione che ['ampliamento non
peqalor le distanze dalle strade & non venga
edificato sul fronte stradale.

Dette Incremento non pud superare il 20%
del volume dell’edificio esistents () quala, dopo
I'ampliamento, non deve comungue superare TOD
me. complesaivi,

Analogo ampliamento potré essere consentl-
to per gli edificl di servizio o adibiti alla con-
duzione agricole dei fondi, & condizione che
Fempliamento non interessi la fascia di rspetto
cosi come definita dal D.M. 1-4-1968 & non ven-
ga ridotte il distacco pressistente fra fabbricat!,

9. Sono assimilate & rispetto stradale e
compress fra le zone | con analoga normativa,
le fasce di arretramento da ferrovie, canall
altre infrastruttura,

In ognl caso all'zszsterno delle zone gla adifi-
cate lungo le farrovie statali & in concessione,
ve applicato un rispetto di ml. 30 a partire dal
ciglio della searpata.

1 traceiatl del nuovi tronchl ferroviari in pro-
getto o |a dimenslone delle zone destinate ad
ospitare nuovi Implantl ferroviarl hanno valore
vincolante nel confronti dei proprietarl privat,
fino ella redazione dei progetti esecutivi dells
singole ocpere, da parte degli enti pompeatent.

| eanali navigabili esistenti sono indicati nel:
le tavole di P.R.G./V. secondo Ja simbologia ri-
portata nella legenda annessa alle tavole stessa.
La dimensiona della fascia di rispetto a lato dei
canall navigabili & fissata in 50 metri in retd-
lineo & 100 metrl nelle curve, salve diversa In-
dicazlone cartografica,

Melle fascie di rispetto del canali navigabill
& consentito lo stoccegglo di materiall al di
fuori dell'area con vincolo demaniale e Ja co-
struzione dl opers per |'attracco di natanti.

TITOLO V
MNORME FINALI E TRANSITORIE

ARTICOLD 44
Decadenza di norme in contrasto col PRG./V.

1. Le norms del Regolamento ediiizio & dal
Regolamento di Iglene e polizia urbana, In con-
trasto cen le prescrizion! @ norme del PR.G./V.
sono sostituite da queste ultime. Le prescrizioni
e norme di P.R.G./V. prevalgono su tutte le pre-
cedenti previsioni urbanistiche e di assetto dal
territorio, salvo che non esista una esplicita
diversa previsione nelle presenti norme.

ARTICOLO 45

Destinazione delle aree soggette a vincoll
espropriativi decadut]

1. Le aree comprese In zone omogenee
= F » o zone speciall « H », zone per la viabilité
e relative fascle di rispetto, che eomportano il
vincolo espropriativo di pubblica utilita, nel c&
80 in cul detto vincolo venga a decadere, sssu-
mono la destinazione di zone omogenee E1 e
sono guindi regolate dall'art. 38 delle presenti
norme.
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ARTICOLD 46

Licenze e costruzioni preesistenti Tn confrasto
con il P.RG./V,

1. Le licenza & lg concessioni per opare
edilizie rilasciate anteriorments alla data di ap-
provazione dal P.R.G./Y, anche s8 in contrasto
con prescrizioni del Piano stesso, mantengono
Iz loro validitd purchié venga dato Inizlo 8 lavorl
entro un anno dalla data del rllasclo della licen-
za edllizia o concesslone e guesti vengano ter
minatl entro | successivi tra anni.

2. Gli adifici esistenti in contrasto con le
destinazioni previste dal P.R.G./V. in mancanza
di Piani Particolereggiati, non sono soggettl ad
alcuna procedura costtiva, ma possono subire
trasformazioni soltanto per adeguars! alle norma
g prescrizioni del P.R.G./V. La llcenza d'uso per
costruzioni gid licenziate e non ultimate alla
data di adozione del presente PAG./V. & de-
stinate ad attivith produttive, put essere rila-
sciata esclusivamente al titolare dsll'attivitd e
sampre che questa corrisponda alle destinazionl
d'use specifiche ammesse dal presenta P.R.G./V.

Qualora la licenza sia inteststa a persona
fisica o giuridica diversa dal titolare dell’azien-
d& produttiva, sl rende necessaria la preventiva
volturs a persona che comprovl scrizione alla
Camera di Commereio per |'attivith specifica a
cui l'edificio & destinato.

ARTICOLD 47
Lottizzazioni Fatte salve

1. Bono fatte salve Integralmente, per quan-
to riguarda destinazioni delle aree & quantita
dl edificazions, le seguenti lottizzazionl conven-
zionate dal Consiglio Comunale:

1] Villa Fulvia {proprietd Lageder)
2] Orto Misericordia (propristd Gilori)

d] Borgo Punta (proprietd Turgi Prosperl de’
Sarconforti)
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4] 3. Bartolomen in Bosco (proprietd Baraldi -
Roda - Farnasini)

3} SIF - BECEFA - zona di Via Bologna

B} Immoblllare Caveur [propristd Barnagoezi e
Guarra) In Viale Cavour,

La lottlzzazione del Conte Giovanni Turgl
Prosper|l de' Serconfortl (zona Ovest Doro] &
fatta salva dal P.R.G./V. per quanto concerne
ia quantitd di edificazione realizzabile sulle aree
destinate & residenza nelle tavole del P.R.G.
Per detta lottizzazione valgono |e norme del
Plano di ricostruzione a cui la convenzione di
lottizzazione &l richiama, con le sole modifiche
pill restrittive della possibility edificatoria ap
portate dal Plano Regolstars approvata con de-
creto ministeriale 27-3-1060, nonché dal decreto
ministeriale 2-4-1958, Potrd essere consantita
la compensazione dei voluml da ottenersi con
fabbriceti di tipo diverso da quello previstn, pur-
ché il volume utile che ne conseque non sis
superiore a quello consentito. Detta concessione
dovrad essers subordinata ad un organico stu-
dio urbanistico approvate dal Sindaco, sentita
la Commissione edilizia.

ARTICOLD 48
Marme fransitorie

1. Fino all'invio alla Regione, per ['Inizio del
procadimento di approvazione della deliberazio-
ne di variante al P.R.G./V. sdottato, le licenze
e la concessioni edilizie relative alle domande
prasentate entro il 31-3-1975 possono essera
rilasclate dal Sindaco secondo la normativa pree
slstente alla Variante, qualora non incompatibili
con le destinazlone pubblica greficamente in-
dicata nelle tavole della VYariante.

Le licanze & le concessioni edilizie decs-
dranno gualora non venga dato inizio af levori
antro un anno dalla data del rilasclo e questi
non vengano terminati entro | successivi tre
anni.

2. Boppresso,
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